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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1 plan
het bestemmingsplan Buitengebied-West als vervat in het GML-bestand NL.IMR0O.0736.BP018BgbWest-
va01 van de gemeente De Ronde Venen.

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen.

13 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waar gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels, regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden.

1.4 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft.

1.5 aanlegplaats
een plaats gelegen in een watergang, bedoeld voor het ligplaats nemen met schepen c.q.
recreatievaartuigen, niet zijnde woonschepen, voor een bepaalde periode;

1.6 agrarisch bedrijf

een bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel van het telen van gewassen
en/of door middel van het houden van dieren, waaronder tevens wordt verstaan een paardenhouderij en
paardenfokkerij en waaronder niet wordt verstaan een manege;

1.7 archeologisch onderzoek
onderzoek verricht door een dienst, bedrijf of instelling erkend door het Centraal College van Deskundigen
(CCvD) en werkend volgens de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie (KNA).

1.8 archeologische waarde
de aan een gebied toegekende verwachting in verband met de kans op het voorkomen van archeologische
sporen en relicten;

1.9 bebouwing
één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde;

1.10 bed en breakfast

een overnachtingsaccommodatie gericht op het bieden van de mogelijkheid tot een toeristisch en veelal
kortdurend verblijf met het serveren van ontbijt, zonder verdere aanwezigheid van een eigen keuken ter
bereiding van verdere maaltijden.
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1.11 bedrijf
een onderneming gericht op het produceren, bewerken, herstellen, installeren, inzamelen, verwerken,
verhuren, opslaan en/of distribueren van goederen.

1.12 bedrijfsgebouw
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een (agrarisch) bedrijf;

1.13 bedrijfsvloeroppervlakte
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen en overige dienstruimten.

1.14 bedrijfswoning
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, die slechts bestemd is voor bewoning door een
persoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming noodzakelijk is;

1.15 beperkt kwestbaar object
een beperkt kwetsbaar object als bedoeld in artikel 1 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.16 beroep en bedrijf aan huis

een beroep of het beroepsmatig verlenen van diensten, dan wel het bedrijfsmatig verlenen van diensten
en het uitoefenen van bedrijfsmatige activiteiten, voor zover voorkomend in ten hoogste categorie 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten en waarvan de omvang van de activiteiten zodanig is dat deze in een
woning en bijbehorende bijgebouwen, met behoud van de woonfunctie, kunnen worden uitgeoefend;

1.17 bestaand (in geval van een bouwwerk)

bouwwerken die op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan tot stand zijn gekomen of tot stand
zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht.

1.18 bestaande aantal dierplaatsen
het aantal legaal gerealiseerde dierplaatsen zoals aanwezig ten tijde van de vaststelling van het plan.

1.19 bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen en aantallen

afstands-, hoogte-, inhouds- en oppervlaktematen en aantallen, die op het tijdstip van inwerkingtreding
van het plan tot stand zijn gekomen of tot stand zullen komen met inachtneming van het bepaalde bij of
krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.20 bestaande diersoorten
de diersoorten waarvoor de legaal gerealiseerde dierplaatsen zoals aanwezig ten tijde van de
vaststelling van het plan zijn gebouwd.

1.21 bestaand stalsysteem

het legaal gerealiseerde stalsysteem ten tijde van de vaststelling van het plan; bedoeld zijn de
stalsystemen overeenkomstig de unieke stalbeschrijvingen van de Regeling ammoniak en veehouderij
(Rav) alsmede de nageschakelde initiatieven.

1.22 bestaand stedelijk gebied
bestaand stedelijk gebied zoals gedefinieerd in artikel 1.1.1 onder h van het Besluit ruimtelijke ordening.

1.23 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;
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1.24 bestemmingsvlak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

1.25 bevoegd gezag
bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht.

1.26 bij een grondgebonden agrarisch bedrijf behorende gronden

a. gronden die in eigendom zijn of voor een periode van ten minste 5 jaar gepacht of gehuurd worden
en die gelegen zijn binnen de gemeente De Ronde Venen of binnen het grondgebied van de naburige
gemeenten. Dit mogen tussentijds wisselende gronden zijn, bepalend is de gezamenlijke oppervlakte
die zij gezamenlijk gedurende ten minste 5 jaar omvatten. Bij deze periode van 5 jaar geldt zowel het
verleden als de toekomst mee, zolang er sprake is van een aaneengesloten periode van 5 jaar waar
ook het moment van toetsing onderdeel van uit maakt.

b. Hiertoe worden niet gerekend: gronden, waarvoor voer- en stro en mestovereenkomsten zijn
afgesloten.

1.27 bijgebouw

een gebouw, behorende bij een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw, hetzij met het
hoofdgebouw verbonden of daarvan vrijstaand, dat door zijn ligging, constructie of afmetingen
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw, met dien verstande dat het gebruik van vrijstaande bijgebouwen
voor bewoning niet is toegestaan.

1.28 bodem
het vaste deel van de aarde met de zich daarin bevindende vloeibare en gasvormige bestanddelen en
organismen;

1.29 bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.30 bouwgrens
een grens van een bouwvlak;

131 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde, zijn toegelaten.

1.32 bouwperceel (of kavel)
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge deze regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten.

1.33 bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel.

1.34 bouwwerk

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect
met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond, bedoeld om ter plaatse
te functioneren.

1.35 chalet

een gebouw dat op basis van de bestemming voor het wonen of voor verblijfsrecreatie gebruikt kan
worden, en wat is uitgevoerd in andere materiaalsoorten dan steen of vergelijkbaar materiaal en dat in
zijn geheel of gedeeltelijk verplaatsbaar is.

Rho adviseurs voor leefruimte



10

1.36 consumentenvuurwerk
vuurwerk dat is bestemd voor particulier gebruik.

1.37 cultuurhistorische waarde
de aan een bouwwerk of gebied toegekende waarde, gekenmerkt door het gebruik dat de mens in de
loop van de geschiedenis van dat bouwwerk of dat gebied heeft gemaakt;

1.38 dagrecreatie
activiteiten ter ontspanning in de vorm van sport, spel, toerisme en educatie, waarbij overnachting niet is
toegestaan;

1.39 deskundige
een onafhankelijke deskundige of commissie van deskundigen inzake een nader in de regels te benoemen
onderwerp.

1.40 detailhandel

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), het verkopen en/of leveren
van goederen aan personen, die deze goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders dan
in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit, alsmede anders dan voor verbruik ter plaatse;

1.41 detailhandel in volumineuze goederen

vormen van detailhandel die een assortiment voeren van overwegend ruimte vergende goederen,
waaronder bouwmarkten, tuincentra, woninginrichtingszaken, auto-, boten-, en caravan-bedrijven mede
worden begrepen;

1.42 dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via een balie) te
woord wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, pedicures, wasserettes,
makelaarskantoren en bankfilialen.

1.43 drijvende woning

een drijvend object dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt gebruikt voor, of te oordelen naar zijn
constructie of inrichting uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd voor het wonen, bedoeld om ter plaatse
te functioneren en niet bestemd voor de vaart, gelet op één of meer van de volgende factoren:

de vorm van het casco en het materiaalgebruik,

de bedoeling waarmee het schip oorspronkelijk is of wordt gemaakt,

de afwezigheid van voortstuwing of aandrijving (al dan niet indirect),

de afwezigheid van een stuurinrichting,

de zichtlijn vanuit de stuurinrichting

verbod ten aanzien van het varen op grond van de Binnenvaartwet.

S0 oo T

1.44 eigenaar
degene die bij het kadaster bekend staat als eigenaar of als opstalhouder, erfpachter of vruchtgebruiker
van een perceel;

1.45 erf

al dan niet bebouwd perceel, of een gedeelte daarvan, dat direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat
in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van het gebruik van dat gebouw, en waarvan de bestemming
die inrichting niet verbiedt.
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1.46 extensief recreatief medegebruik

vormen van recreatie die in hoofdzaak zijn gericht op natuur- en landschapsbeleving, zoals wandelen en
fietsen op gronden die bestemd zijn voor een andere hoofdactiviteit en waarvoor geen specifieke
inrichting van het gebied noodzakelijk is, maar waarvoor kan worden volstaan met de voorzieningen die
reeds ten behoeve van de hoofdfunctie aanwezig zijn en ondergeschikte voorzieningen zoals
bewegwijzeringsbordjes, picknickbanken en draaihekjes.

1.47 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, met twee of meer wanden omsloten
ruimte vormt;

1.48 glastuinbouwbedrijf
een tuinbouwbedrijf, waarvan de productie geheel of overwegend plaatsvindt in kassen, permanente
tunnels en plastic kassen daaronder begrepen;

1.49 groen(voorziening)
binnen een gebied of perceel, dan wel op een gedeelte ervan, gelegen grasvelden, beplantingen,
begroeiingen en paden, al dan niet gecombineerd voorkomend;

1.50 Grootvee-eenheid (GVE)
de optelsom van het aantal landbouwdieren op het bedrijf omgerekend naar de fosfaatproductie van één
melkkoe.

1.51 geluidzone - industrie
de met de gebiedsaanduiding 'geluidzone - industrie' aangegeven zone, zoals bedoeld in artikel 40 van
de Wet geluidhinder.

1.52 grondgebonden agrarisch bedrijf

agrarische bedrijven waarvan de bedrijfsvoering grotendeels afhankelijk is (weidegang,
voedervoorziening, mestafzet e.d.) van het voortbrengend vermogen van de grond die tot dat bedrijf
behoort.

1.53 grondgebonden veehouderij

een grondgebonden agrarisch bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel van
het houden van dieren, waaronder tevens wordt verstaan een paardenhouderij en paardenfokkerij en
waaronder niet wordt verstaan een manege.

1.54 historisch schip
een (gewezen) vaartuig dat als varend monument hetzij als historisch casco is ingeschreven in het
Register Varend Erfgoed Nederland van de Federatie Varend Erfgoed Nederland.

1.55 hoofdgebouw

gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of
toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet
op die bestemming het belangrijkst is;

1.56 horeca
het bedrijfsmatig verstrekken van nachtverblijf en/of ter plaatse nuttigen van voedsel en dranken en/of
het exploiteren van zaalaccommodatie;

1.57 hovenier
een bedrijf, gericht op de aanleg, de inrichting en het onderhoud van tuinen en groen, met gebruikmaking
van de daarbij behorende materialen en gereedschappen, zonder dat detailhandel wordt uitgeoefend.
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1.58 huishouden
persoon of groep personen die een huishouding voert, waarbij sprake is van onderlinge verbondenheid
en continuiteit in de samenstelling ervan. Bedrijfsmatige kamerverhuur wordt hier niet onder verstaan.

1.59 internetwinkel
een specifieke vorm van detailhandel, waarbij het aanbieden en verkopen van goederen uitsluitend via
het internet gebeurt.

1.60 internetverkoop
een specifieke vorm van detailhandel, waarbij het aanbieden en verkopen van goederen via internet als
onderdeel van de hoofdfunctie wordt uitgeoefend en waarbij de producten per post worden toegestuurd.

1.61 kamerverhuur
het bedrijfsmatig verhuren of het aanbieden van kamers voor bewoning. Hieronder wordt niet verstaan
de verhuur door particulieren van maximaal twee kamers in de door hen zelf bewoonde woning;

1.62 kampeermiddel
tenten, tentwagens, kampeerauto's of caravans dan wel andere onderkomens of andere voertuigen,
gewezen voertuigen of gedeelten daarvan, voor zover niet als bouwwerk aan te merken, die geheel of
gedeeltelijk blijvend zijn bestemd of ingericht dan wel worden gebruikt voor recreatief nachtverblijf dan
wel voor nachtverblijf van personeel, werkzaam op het kampeerterrein waar deze onderkomens of
voertuigen zijn geplaatst;

1.63 kampeerterrein

terrein of plaats, geheel of gedeeltelijk ingericht, en blijkens die inrichting bestemd, om daarop
gelegenheid te geven tot het plaatsen of geplaatst houden van kampeermiddelen ten behoeve van
recreatief nachtverblijf;

1.64 kantoor

voorziening gericht op het verlenen van diensten op administratief, financieel, architectonisch, juridisch
of een daarmee naar aard gelijk te stellen gebied, waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte
mate rechtstreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

1.65 kantoorvloeroppervlakte
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, met inbegrip van de daartoe behorende magazijnen en
overige dienstruimten.

1.66 kas

een gebouw, niet zijnde een tunnelkas of een naar aard daarmee vergelijkbaar bouwwerk, waarvan de
wanden en het dak geheel of grotendeels bestaan uit glas of een ander lichtdoorlatend materiaal, dienend
tot het kweken van groenten, vruchten, bloemen of planten alsmede in voorkomende gevallen tot
bescherming van de omgeving tegen milieubelastende stoffen.

1.67 kuilvoerplaat

Een agrarische voorziening in de vorm van een gesloten (doorgaans betonnen) vloer ten behoeve van de
opslag van veevoeder (hooi, stro, gras, e.d.). Daar waar in de regels kuilvoerplaten zijn toegestaan, worden
tevens vergelijkbare voorzieningen bestaande uit een gesloten (doorgaans) betonnen vloer, al dan niet
met opstaande (keer)wanden, ten behoeve van de opslag van voer of mest onder begrepen.

1.68 kwetsbaar object
een kwetsbaar object als bedoeld in artikel 1 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.
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1.69 landschapswaarde
de aan een gebied toegekende waarde, die wordt bepaald door de aanwezigheid van de onderlinge
samenhang en beinvloeding van de niet-levende en levende natuur (met inbegrip van de mens);

1.70 loonbedrijf

een bedrijf dat uitsluitend of overwegend gericht is op het verlenen van civieltechnische diensten en/of
cultuurtechnische diensten (waaronder grondverzet) of het verlenen van diensten aan agrarische
bedrijven met behulp van werktuigen;

1.71 manege

een bedrijf met een publieksgericht karakter, dat is gericht op het bieden van gelegenheid tot het
beoefenen van de paardenspoprt, waaronder begrepen lesgeven, verhuur en het houden van wedstrijden
en/of andere hippische evenementen;

1.72 milieuhygiénisch inpasbaar

een ontwikkeling is milieuhygiénisch inpasbaar indien (voor de relevante aspecten) is aangetoond dat:

a. omliggende functies niet onevenredig in hun gebruiksmogelijkheden worden beperkt;

b. de bodemkwaliteit geschikt is voor de beoogde functie;

c. bij het toestaan van nieuwe geurgevoelige functies voldaan wordt aan de wettelijke geurnormen of
vastgestelde hogere geurnorm;

d. bij het toestaan van nieuwe geluidsgevoelige functies voldaan wordt aan de voorkeursgrenswaarden
of, indien de voorkeursgrenswaarde wordt overschreden er wordt voldaan aan het gemeentelijk
beleid hogere waarden Wet geluidhinder en de vastgestelde hogere grenswaarde;

e. ergeen belemmeringen zijn op het gebied van externe veiligheid;

f.  de luchtkwaliteit geschikt is voor de nieuwe functie;

g. er geen onevenredige lichthinder ontstaat van lichtveroorzaakende functies op lichtgevoelige
functies;

h. er geen sprake is van significant negatief effecten op Natura 2000-gebied(en);

i. nieuwe functies binnen de ecologische hoofdstructuur niet schadelijk zijn voor het natuurbeheertype
ter plaatse;

j.  soorten die op basis van de Wet Natuurbescherming beschermd zijn niet worden aangetast;

k. de waterhuishouding en waterkwaliteit niet onevenredig verslechteren;

.  de capaciteit van de omliggende wegen voldoende is voor veilige afwikkeling van de
verkeerstoename;

m. er op eigen terrein voorzien wordt in de parkeerbehoefte.

1.73 molenbiotoop
aangewezen grond waarbinnen het zicht op de molen en de vrije windtoetreding worden beschermd.

1.74 monument

een onroerende zaak die deel uitmaakt van cultureel erfgoed, te onderscheiden in:

1. een rijksmonument: een monument dat ingeschreven staat in het rijksmonumentenregister;

2. een gemeentelijke monument: een monument op basis van de Erfgoedverordening De Ronde Venen
2013, of de rechtsopvolger daarvan, en is opgenomen op de gemeentelijke monumentenlijst.

1.75 natuurwaarden
de aan een gebied toe te kennen waarde in verband met de aanwezige flora en fauna.

1.76 nevenfunctie

naast de hoofdfunctie van een agrarisch bedrijf functionerende tak, welke dient bij te dragen aan het
inkomen van het agrarische bedrijf, die ruimtelijk ondergeschikt is aan de agrarische hoofdfunctie van het
bedrijf en die verbonden dient te zijn aan de grond en/of het bouwvlak van het betreffende agrarisch
bedrijf.
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1.77 niet-grondgebonden agrarisch bedrijf
agrarische bedrijven waarvan de agrarische bedrijfsvoering geheel of overwegend plaatsvindt in
gebouwen, met uitzondering van glastuinbouw.

1.78 niet-grondgebonden veehouderij

een niet-grondgebonden agrarisch bedrijf dat gericht is op het voortbrengen van producten door middel
van het houden van dieren, waaronder tevens wordt verstaan een paardenhouderij en paardenfokkerij
en waaronder niet wordt verstaan een manege.

1.79 oever
het droge gedeelte gelegen langs de grens tussen water en land bij het ter plaatse geldende streefpeil. In
ieder geval reikend tot de bovenzijde van het schuine talud plus een strook van minimaal 50 centimeter;

1.80 oeverlijn
de snijlijn tussen de oever en het water bij het ter plaatse geldende streefpijl.

1.81 omschakeling
de algehele of gedeeltelijke overstap binnen een bestaand agrarisch bedrijf naar een andere agrarische
bedrijfsvorm;

1.82 ondergronds bouwwerk
een (gedeelte van een) bouwwerk, waarvan de vloer is gelegen onder maaiveld op ten minste 1,50 m
beneden peil;

1.83 overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dak en niet meer dan 1 wand.

1.84 paardenfokkerij
een agrarisch bedrijf dat uitsluitend is gericht op het fokken van paarden, de verkoop van gefokte paarden
en het houden van paarden ten behoeve van de fokkerij;

1.85 paardenhouderij
een agrarisch bedrijf dat uitsluitend gericht is op het houden, stallen of africhten van paarden, alsmede
de handel in paarden;

1.86 plattelandswoning

een bedrijfswoning, behorend tot of voorheen behorend tot een agrarisch bedrijf, die niet meer wordt
bewoond door (het huishouden van) een persoon wiens huisvesting daar, gelet op de bestemming van
het gebouw of terrein, noodzakelijk is en die voor de toepassing van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht en de daarop rustende bepalingen wordt beschouwd als onderdeel van dat agrarisch
bedrijf.

1.87 peil

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte van het
aansluitende afgewerkte maaiveld, op het tijdstip van inwerkingtreding van dit plan.

1.88 permanente bewoning

indien een of meerdere personen de woning al dan niet tijdelijk gebruiken als hoofdverblijf in de zin van
artikel 1:10 BW —zoals dat geldt ten tijde van de vaststelling van dit bestemmingsplan - dan wel anderszins
gebruiken voor niet-recreatieve doeleinden;
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1.89 prostitutie
het zich beschikbaar stellen tot het verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.90 prostitutiebedrijf
prostitutie in een daarvoor ingerichte ruimte en in dienstverband (seksclub, bordelen, privé-huizen), niet
zijnde sekswinkels, seksbioscopen, sekstheaters en daarmee gelijk te stellen bedrijfstypen.

1.91 recreatie-appartement

het geheel van bijeenbehorende ruimten die gezamenlijk bedoeld zijn voor recreatief nachtverblijf door
één of meer personen die zijn/hun hoofdverblijf elders hebben, binnen een groter gebouwd dat naar
aard en inrichting bedoeld is voor verblijfsrecreatie.

1.92 recreatie-ark

een drijvend bouwwerk, in het algemeen niet bestemd of ingericht om te varen, dat uitsluitend of in
hoofdzaak wordt gebruikt als, of te oordelen naar zijn constructie of inrichting of in hoofdzaak bestemd is
tot recreatief dag- of nachtverblijf van één of meer personen die zijn/hun hoofdverblijf elders hebben;

1.93 recreatief nachtverblijf
recreatie in ruimten die bestemd zijn voor verblijfsrecreatie, door personen die hun hoofdverblijf elders
hebben;

1.94 recreatiewoning
een gebouw, geen woonkeet en geen caravan/chalet of een ander bouwsel op wielen zijnde, bestemd
voor recreatief verblijf, uitsluitend door één of meer personen, die zijn/hun hoofdverblijf elders hebben;

1.95 risicovolle inrichting
bedrijf zoals bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.

1.96 ruimtelijke ondergeschiktheid

De ruimtelijke ondergeschiktheid dient te blijken uit een combinatie van de volgende aspecten:
a. het ruimtebeslag van de nevenfunctie ten opzicht van dat van de hoofdfunctie;

b. de fysieke positionering van de nevenfunctie ten opzichte van de hoofdfunctie;

c. de uitstraling c.q. het aanzicht van de nevenfunctie ten opzichte van dat van de hoofdfunctie.

1.97 rustende boer

het voormalig agrarisch bedrijfshoofd, die nog enige tijd in de bedrijfswoning blijft wonen nadat hij/zij
zijn werkzaamheden voor het agrarisch bedrijf heeft gestaakt of nadat het agrarisch bedrijf is
opgehouden te bestaan.

1.98 slopen
het geheel of gedeeltelijk permanent afbreken van een bouwwerk.

1.99 stacaravan

een onderkomen, onder welke benaming dan ook aangeduid, dat uitsluitend of in hoofdzaak dient of kan
dienen tot woon-, dag of nachtverblijf van één of meer personen en dat door de aanwezigheid van wielen
wel over korte afstanden naar een vaste standplaats kan worden verreden, doch dat niet bestemd is om
regelmatig en op normale wijze op de verkeerswegen als aanhangsel van een personenauto te worden
voortbewogen.

Ook indien dit onderkomen wegens daaraan of daarbij aangebrachte wijzigingen of veranderingen niet
meer geschikt is om te worden verreden, wordt het voor de toepassing van dit plan aangemerkt als een
stacaravan en daarmee vergelijkbare onderkomens.
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1.100 steiger
een bouwwerk, geheel of grotendeels boven het water en meestal langs een oever, dat dient voor het
afmeren van schepen, woonschepen of andere vaartuigen en/of andere doeleinden zoals terras.

1.101 teeltondersteunende voorzieningen

ondersteunende voorzieningen bij een agrarisch bedrijf, niet zijnde een kas, die een onderdeel zijn van de

totale agrarische bedrijfsvoering en die worden gebruikt om de bedrijfsvoering te optimaliseren door de

productie onder meer gecontroleerde omstandigheden plaats te laten vinden, zodat gezorgd kan worden

voor een verbetering van de productkwaliteit en/of arbeidsomstandigheden, teeltvervroeging of -

verlating en het terugdringen van gewasbeschermingsmiddelen en meststoffengebruik, waarbij

onderscheid wordt gemaakt tussen:

a. tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen: uitsluitend aanwezig zolang de teelt het vereist met
een maximum van 6 maanden per jaar;

b. permanente teeltondersteunende voorzieningen: voor een periode van meer dan 6 maanden per jaar
aanwezig, waaronder ook begrepen permanent aanwezige onderdelen van tijdelijke
teeltondersteunende voorzieningen.

1.102 tent
een in hoofdzaak uit textiel of daarmee vergelijkbare materialen vervaardigd onderkomen voor dag- en/of
nacht verblijf;

1.103 tunnelkas
elke constructie van hout, metaal of ander materiaal, welke met plastic of in gebruik daarmee
overeenstemmend materiaal is afgedekt en dient als teeltondersteunende voorziening.

1.104 tuincentrum

een bedrijf, gericht op de teelt en de verhandeling van bomen, heesters, planten, bloemen en andere
siergewassen en in samenhang daarmee op de verkoop van artikelen die met de tuinbewerking of de
inrichting van tuinen verband houden, zoals tuingereedschap, tuinmeubilair en tuingrond.

1.105 varend schip

een schip dat bestemd is voor de vaart, gelet op de volgende factoren:

de vorm van het casco en het materiaalgebruik,

de bedoeling waarmee het schip oorspronkelijk is of wordt gemaakt,

de aanwezigheid van voortstuwing of aandrijving (al dan niet indirect),

de aanwezigheid van een stuurinrichting,

de zichtlijn vanuit de stuurinrichting

of het gebruikt mag worden om mee te varen op grond van de Binnenvaartwet.

S0 oo T o

1.106 verblijfsrecreatie
recreatie in ruimten die bestemd zijn voor recreatief nachtverblijf, door personen die hun hoofdverblijf
elders hebben;

1.107 verkoopvloeropperviakte
de vloeroppervlakte van voor het publiek toegankelijke winkelruimten.

1.108 volkstuin

een afgeperkt of omheind gedeelte, buiten een bouwvlak gelegen, ten behoeve van de niet-
beroepsmatige teelt van voedings- en siergewassen, alsmede voor onder meer grasvelden,

paden en terrassen;
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1.109 volwaardig agrarisch bedrijf

een agrarisch bedrijf dat naar aard, omvang en redelijkerwijs te verwachten continuiteit en gelet op de
arbeidsbehoefte als zodanig moet worden aangemerkt; de omvang omvat ten minste één volwaardige
arbeidskracht met een daarbij passende arbeidsomvang en een daaruit de verwachten redelijk inkomen.

1.110 voorgevel

een naar de openbare weg en/of fiets- en voetpad toegekeerde gevel van een hoofdgebouw. In geval een
hoofdgebouw meerdere gevels heeft die aan deze voorwaarden voldoen, betreft de voorgevel de gevel
die door zijn aard, functie, constructie of uitstraling als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt.

1.111 voorgevelrooilijn
de snijlijn, en het denkbeeldige verlengde daarvan, van het voorgevelvlak van een hoofdgebouw en het
grondvlak waarop het hoofdgebouw zich bevindt;

1.112 waterlijn
de snijlijn van het watervlak ter hoogte van het peil met de aangrenzende gronden;

1.113 waterkering

alle dijken, kaden, natuurlijke hoogten en ophogingen, bestemd om in het openbaar belang water te
keren, met inbegrip van het gehele lichaam van de dijk en kaden, die als zodanig op de plankaart zijn
aangegeven;

1.114 Wgh-inrichting
bedrijven, zoals bedoeld in artikel 2.1 lid 3 van het Besluit omgevingsrecht, die in belangrijke
mate geluidshinder kunnen veroorzaken.

1.115 wonen
het duurzaam hoofdverblijf houden door een huishouden in een woning of ander daartoe bestemd
onderkomen. Bedrijfsmatige kamerverhuur wordt daaronder niet begrepen.

1.116 woning
een complex van ruimten dat blijkens de indeling en de inrichting bestemd is voor de huisvesting van niet
meer dan één huishouden.

1.117 woonschip
een varend schip dat uitsluitend of in hoofdzaak wordt gebruikt voor, of te oordelen naar zijn constructie
of inrichting uitsluitend of in hoofdzaak is bestemd voor het wonen.

1.118 zorgboerderij
een instelling voor de opvang van zorgbehoevenden, waarbij het meewerken in het agrarisch bedrijf of
bij het kleinschalig houden van dieren een wezenlijk onderdeel is van resocialisatie of therapie.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand
de afstand tussen bouwwerken onderling en de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen worden
daar gemeten waar deze afstanden het kleinst zijn.

2.2 bouwhoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

23 breedte, lengte en diepte van een gebouw
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheidingsmuren.

24 dakhelling
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak.

2.5 goothoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot c.q. de druiplijn, het boeibord of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

Indien zich op enige zijde van een gebouw één of meer dakkapellen of vergelijkbare dakconstructies
bevinden waarvan de gezamenlijke breedte meer bedraagt dan 50% van de gevelbreedte van de
betreffende gevel, wordt de goothoogte, druiplijnhoogte of boeiboordhoogte van de dakkapel of de
daarmee vergelijkbare constructie als goothoogte aangemerkt.

2.6 hoogte van een drijvende woning/recreatie-ark

vanaf het waterpeil tot aan het hoogste punt van de drijvende woning of recreatie-ark, met uitzondering
van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antenne-installaties en naar de aard daarmee
gelijk te stellen onderdelen.

2.7 inhoud van een bouwwerk

tussen de bovenkant van de afgewerkte begane grond — mits niet hoger dan 10 cm boven aansluitend
maaiveld, dan geldt de onderzijde van de begane grondvloer - de buitenzijde van de gevels (en/of hart
van de scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen. Bij (bedrijfs)woningen wordt de
kelder niet gerekend tot de inhoud.

2.8 oppervlakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.9 oppervlakte van een drijvende woning
tussen de buitenzijde van de zijwanden van de drijvende woning, neerwaarts geprojecteerd op het niveau
van het waterpeil.

2.10 vloeroppervlakte
de gebruiksoppervlakte volgens NEN2580.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

3.1

Bestemmingsomschrijving

De voor Agrarisch aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

grondgebonden agrarische bedrijven;

niet-grondgebonden agrarische bedrijven, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'niet
grondgebonden’;

glastuinbouwbedrijven, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw’;

het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:

e.

f.

3.2

extensief recreatief medegebruik;

de volgende vormen van nevengebruik:

1. bestaande, legale nevenfuncties;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - nevenfunctie niet-grondgebonden
veehouderij': niet-grondgebonden veehouderij;

3. terplaatse van de aanduiding 'maximum aantal nachtverblijven': het genoemde aantal eenheden
voor recreatief nachtverblijf;

4. ter plaatse van de aanduiding 'kinderdagverblijf': een kinderdagverblijf;

behoud, versterking en ontwikkeling van landschapswaarden in de vorm van:

1. openheid;

2. verkavelingspatronen;

ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - weidevogelkerngebied': tevens behoud, versterking en

ontwikkeling van het weidevogelkerngebied;

bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water, nutsvoorzieningen,

parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.

Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

3.2.1  Binnen bouwvlak
Binnen het bouwvlak gelden de volgende bouwregels:

a.

het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, met het voorbehoud dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'kas' uitsluitend kassen zijn toegestaan en waterbassins voor zover
ter plaatse ook de aanduiding 'overige zone - glastuinbouwconcentratiegebied' geldt;

2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - kuilvoerplaat' uitsluitend
kuilvoerplaten zijn toegestaan;

3. terplaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - veldschuur' uitsluitend de bestaande
gebouwen met de bestaande maatvoering zijn toegestaan;

de afstand van gebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m, met uitzondering van de

afstand van kassen tot zijdelingse perceelsgrenzen, deze bedraagt ten minste 1 m;
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c. voorts geldt het volgende:
type bouwwerk |maximaal aantal per maximale maximale maximale inhoud /
bouwvlak goothoogte |bouwhoogte |opperviakte per
bouwvlak
bedrijfswoning
hoofdgebouw 1 3,5m * 700 m3
bedrijfswoning tenzij anders aangegeven met
de aanduiding 'maximum
aantal wooneenheden'
bijgebouwen bij |- 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning
overkappingen bij |- - 3m 30 m?
de bedrijfswoning
bedrijfsgebouwen
kassen ter plaatse |- 5,5m ter plaatse  |volledig
van de aanduiding van de aanduidingsvlak
'glastuinbouw’ aanduiding |'glastuinbouw'
'overige zone
-12m": 12 m
elders: 8 m
(ondersteunende) |- 5,5m 8m 500 m?
kassen elders
overige - 5,5m 8m volledig bouwvlak
bedrijfsgebouwen
en -
overkappingen
*een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;
d. voor de eenheden voor recreatief nachtverblijf ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
nachtverblijven' geldt de bestaande maatvoering als ten hoogste toelaatbaar;
e. paardenbakken zijn toegestaan;
f. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste:
1. 1 mvoor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
2. 2 mvoor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
g. de bouwhoogte van keerwanden bedraagt ten hoogste 4 m;
h. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 12 m.
3.2.2  Buiten bouwvlak
Buiten het bouwvlak is uitsluitend de volgende bebouwing toegestaan:
a. veekerende afrasteringen met een bouwhoogte van ten hoogste 1,5 m;
b. bouwwerken geen gebouwen zijnde ten behoeve van extensief recreatief medegebruik met een
bouwhoogte van ten hoogste 2 m;
c. bruggen met een breedte van ten hoogste 4 m en een bouwhoogte van ten hoogste 2 m;
d. paardenbakken ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - paardenbak', waarbij de

hoogte van de omheining ten hoogste 1,5 m mag bedragen en lichtmasten uitsluitend zijn toegestaan
met de bestaande maatvoering.
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33 Afwijken van de bouwregels

3.3.1  Paardenbakken buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 om

paardenbakken buiten het bouwvlak toe te staan, met dien verstande dat deze afwijkingsbevoegdheid

niet van toepassing is op hobbymatige paardenbakken en met inachtneming van het volgende:

de afstand tussen de paardenbak en (bedrijfs)woningen van derden bedraagt ten minste 25 m;

de paardenbak dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

de hoogte van de omheining bedraagt ten hoogste 1,5 m;

de hoogte van lichtmasten bedraagt ten hoogste 6 m;

dein lid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en

beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast;

g. ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - weidevogelkerngebied' mag het weidevogelkerngebied
niet onevenredig worden aangetast;

h. de paardenbak dient op landschappelijk adequate wijze te worden ingepast.
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3.3.2 Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 om tijdelijke

teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak toe te staan, met inachtneming van het

volgende:

a. de bouwhoogte van tijdelijke, teeltondersteunende voorzieningen bedraagt ten hoogste 7 m;

b. de teeltondersteunende voorziening milieuhygienisch inpasbaar is;

c. deinlid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

d. ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast;

e. ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - weidevogelkerngebied' mag het weidevogelkerngebied
niet onevenredig worden aangetast.

3.3.3  Permanente teeltondersteunende voorzieningen buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 om bij

bestaande fruitteeltbedrijven de permanente teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak

uit te breiden, met inachtneming van het volgende:

a. de permanente teeltondersteunende voorzieningen worden uitgebreid vanuit en in aansluiting op

een aanduidingsvlak met de aanduiding 'fruitteelt’;

de bouwhoogte van permanente teeltondersteunende voorzieningen bedraagt ten hoogte 6 m;

de teeltondersteunende voorziening milieuhygienisch inpasbaar is;

dein lid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en

beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast;

f.  ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - weidevogelkerngebied' mag het weidevogelkerngebied
niet onevenredig worden aangetast;

g. de permanente teeltondersteunende voorzieningen dienen op landschappelijk adequate wijze te
worden ingepast.
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3.3.4  Overschrijding toegestane bouwhoogte voor bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 sub c om een

hogere bouwhoogte voor bijgebouwen bij (bedrijfs)woningen toe te staan, met inachtneming van het

volgende:

a. het bijgebouw moet visueel en voor wat betreft het gebruik ondergeschikt blijven aan het
hoofdgebouw;

b. een grotere hoogte wordt uitsluitend toegestaan voor bijgebouwen op minimaal 2,5 m uit de
perceelsgrens;
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c. belangen van derden (inval van licht en uitzicht) mogen niet in onevenredige mate worden
geschaad;
d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen.

3.3.5  Overschrijding toegestane goot- en bouwhoogte voor kassen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder ¢, om

de maximale goot- en/of bouwhoogte voor kassen ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw' te

overschrijden, met inachtneming van het volgende:

a. het gebouw mag niet meer dan één bouwlaag hebben;

b. de goothoogte van kassen mag ten hoogste 7 m bedragen, met dien verstande dat de goothoogte
van kassen ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'overige zone - 12m' ten hoogste 10 m mag
bedragen;

c¢. de bouwhoogte van kassen mag ten hoogste 10 m bedragen, met dien verstande dat de
bouwhoogte van kassen ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'overige zone - 12m' ten hoogste 12
m mag bedragen;

d. de kassen dienen op landschappelijk adequate wijze te worden ingepast, met uitzondering van de
kassen ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'glastuinbouwconcentratiegebied';

e. ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

3.3.6  Overschrijding toegestane goot- en bouwhoogte voor overige bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.1 onder c om

de voor overige bedrijfsgebouwen bepaalde maximale goot- en/of bouwhoogte te overschrijden, met

inachtneming van het volgende:

a. de goothoogte van overige bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 8 m bedragen;

b. de bouwhoogte van overige bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 12 m bedragen;

c. deoverschrijding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;
de in lid 3.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

3.3.7  Tijdelijke woongelegenheid rustende boer

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2 om toe te

staan dat de bestaande bedrijfswoning bij een volwaardig agrarisch bedrijf wordt verbouwd of

uitgebreid voor het toevoegen van een extra wooneenheid, met dien verstande dat:

a. dit noodzakelijk is om tijdelijke woongelegenheid te scheppen voor een rustende boer;

b. de woongelegenheid inpandig wordt gerealiseerd of door middel van een uitbreiding die beperkt
blijft tot 10% van de bestaande vloeroppervlakte van de bedrijfswoning;

c. in afwijking van het bepaalde onder b, de uitbreiding maximaal 200 m3 mag bedragen, indien kan
worden aangetoond dat een uitbreiding met 10% niet voldoende is;

d. de afwijking voor de extra wooneenheid strikt persoonsgebonden is: de extra wooneenheid mag, na
het beéindigen van de bewoning door de rustende boer, geen zelfstandige wooneenheid gaan
vormen;

e. de tijdelijke woonvoorziening milieuhygienisch inpasbaar is;

f. de omgevingsvergunning niet wordt verleend indien op het perceel reeds twee of meer woningen
aanweazig zijn.

3.3.8  Kleinschalige windenergievoorzieningen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 ten behoeve
van het toestaan van kleinschalige windenergievoorzieningen, met dien verstande dat:

a. de hoogte van kleinschalige windenergievoorzieningen niet meer dan 20 m mag bedragen;
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de hoogte van kleinschalige windenergievoorzieningen op gebouwen niet meer dan 7,5 m mag
bedragen;

kleinschalige windenergievoorzieningen waarvoor een milieuvergunning noodzakelijk is niet zijn
toegestaan;

de windenergievoorziening wordt gebruikt ten dienste van de hoofdbestemming;

de windenergievoorziening wordt geplaatst binnen het geldende bouwvlak van de
hoofdbestemming;

de windenergievoorziening geen onevenredige geluidhinder veroorzaakt op nabijgelegen
geluidgevoelige functies;

de aanwezige natuurwaarden niet onevenredig worden aangetast;

de landschappelijke waarden, zoals benoemd in 3.1, niet onevenredig mogen worden aangetast.
indien de windenergievoorziening wordt geplaatst op of bij een monument, er een positief advies
dient te zijn van de gemeentelijke monumentencommissie.

3.3.9  Schuilstallen en agrarische hulpgebouwen buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.2.2 ten behoeve
van het toestaan van schuilgelegenheden en andere agrarische hulpgebouwen buiten het bouwvlak,
met dien verstande dat:

a.
b.
c.

g.

3.4

de oppervlakte niet meer bedraagt dan 50 m?;

de hoogte maximaal 2,5 m bedraagt;

bedoelde bouwwerken worden gebouwd ten behoeve van een binnen een bouwvlak gevestigd,
volwaardig agrarisch bedrijf en deze bebouwing noodzakelijk is voor de agrarische bedrijfsvoering;
de rijafstand van het gebouwtje tot het bouwvlak minimaal 500 m bedraagt;

de aanwezige natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden aangetast;

ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - weidevogelkerngebied' mag het weidevogelkerngebied
niet onevenredig worden aangetast;

de bebouwing landschappelijk wordt ingepast.

Specifieke gebruiksregels

Ten aanzien van het gebruik gelden de volgende specifieke gebruiksregels:

Bedrijfsvoering

a.

per bouwvlak is ten hoogste 1 agrarisch bedrijf toegestaan, met dien verstande dat bouwvlakken die

middels een koppelteken op de verbeelding aan elkaar gekoppeld zijn gezamenlijk als één bouwvlak

worden aangemerkt;

omschakeling naar een grondgebonden veehouderij is uitsluitend toegestaan voor niet-

grondgebonden veehouderijen. Ter verduidelijking zijn de bestaande grondgebonden veehouderijen

opgenomen in Bijlage 1 en de bestaande niet-grondgebonden veehouderijen in Bijlage 2;

omschakeling naar een niet-grondgebonden veehouderij is niet toegestaan. Ter verduidelijking zijn

de bestaande niet- grondgebonden veehouderijen opgenomen in Bijlage 2;

wijziging van het bestaande aantal dierplaatsen, bestaande diersoorten en/of bestaande

stalsystemen is uitsluitend toegestaan indien aan één van de onderstaande voorwaarden wordt

voldaan:

1. de wijziging is op het moment van vaststelling van dit bestemmingsplan reeds vergund door
middel van een vergunning op grond van de Wet natuurbescherming (of diens voorganger: de
Natuurbeschermingswet 1998);

2. de wijziging leidt niet tot een overschrijding dan wel verdere overschrijding van de kritische
depositiewaarden voor verzuringsgevoelige habitats binnen Natura 2000;

3. de wijziging leidt wel tot een overschrijding dan wel verdere overschrijding van de kritische
depositiewaarden voor verzuringsgevoelige habitats binnen Natura 2000, maar de
depositietoename, in cumulatie met andere projecten of handeling binnen dezelfde inrichting in
de periode waarvoor het PAS-programma geldt, overschrijdt de PAS-grenswaarde niet;
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e. dierenverblijven zijn uitsluitend toegestaan op één en dezelfde bouwlaag;
f. opslag van goederen is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan.

Nevenfuncties
g. een niet-grondgebonden veehouderij bij wijze van nevenfunctie als bedoeld in lid 3.1 onder f is
uitsluitend toegestaan met inachtneming van het volgende:
1. de oppervlakte van (delen van) gebouwen in gebruik voor niet-grondgebonden veehouderij als
nevenfunctie bedraagt per bedrijf ten hoogste de oppervlaktemaat als in onderstaande tabel

weergegeven;

type niet-grondgebonden veehouderij alsimaximum opperviakte
nevenfunctie

vleesvarkens 2.240 m?

zeugen 1.050 m?

leghennen (legbatterij) 700 m?

leghennen (voliérestal) 600 m?

leghennen (scharrelstal) 1.625 m?

vleeskuikens (grondstal) 2.240 m?

2. per bedrijf is slechts een nevenfunctie in één van de genoemde diersoorten als genoemd onder
1. toegestaan met de daarbij behorende opperviaktemaat;
h. nevenfuncties anders dan genoemd in lid 3.1 zijn niet toegestaan.

Beroep of bedrijf aan huis
i. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1. de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van de
Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca zijn
uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.

Voorwaardelijke verplichting - Molenland 10

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - voorwaardelijke verplichting 1" is de bouw
van een nieuwe bedrijfswoning uitsluitend toegestaan indien ten hoogste 1 jaar na de ingebruikname
van de nieuwe bedrijfswoning uitvoering is gegeven aan de landschapsmaatregelen conform de in
Bijlage 9 opgenomen inrichtingsschets, en deze nadien als zodanig in stand worden gehouden.

35 Afwijken van de gebruiksregels

3.5.1  Plattelandswoning

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 om het
gebruik van een bedrijfswoning als plattelandswoning toe te staan met inachtneming van het volgende:
a. het bedrijf waartoe de bedrijfswoning behoort heeft de bedrijfsactiviteiten niet beéindigd;
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b. de plattelandswoning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
c. op het agrarisch bouwvlak komt de mogelijkheid voor een (extra) bedrijfswoning te vervallen;
d. de bouwregels voor een bedrijfswoning zoals opgenomen in lid 3.2.1 blijven van toepassing.

3.5.2  Nevenfuncties

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.4 onder h om
overige nevenfuncties bij het agrarisch bedrijf toe te staan, met inachtneming van het volgende:

a. de nevenfunctie dient ruimtelijk ondergeschikt te zijn aan de agrarische bedrijfsactiviteiten;

er dient sprake te zijn van een toekomstbestendig agrarisch bedrijf;

de nevenfunctie dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

de in lid 3.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
voor zover sprake is van nieuwe bebouwing ten behoeve van de nevenfunctie of van gebruik van
onbebouwde gronden, dient dit op landschappelijk adequate wijze te worden ingepast;

f.  voor intensieve veehouderij als nevenfunctie blijft het bepaalde in lid 3.4 onverkort van toepassing.

o oo o

3.5.3  Tijdelijke huisvesting seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 om de
tijdelijke huisvesting van seizoensarbeiders in (al dan niet tijdelijke) gebouwen toe te staan, met
inachtneming van het volgende:

a. de tijdelijke huisvesting kan voor een periode van ten hoogste 5 jaar worden toegestaan;

b. de tijdelijke huisvesting mag per jaar voor een periode van ten hoogste 6 maanden plaatsvinden;
c. de huisvesting is uitsluitend toegestaan voor seizoensarbeiders van het eigen bedrijf;

d. de tijdelijke huisvesting dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

3.5.4  Uitbreiding van en omschakeling naar glastuinbouw in glastuinbouwconcentratiegebied

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 3.1 om binnen het

aangeduide glastuinbouwconcentratiegebied uitbreiding van en omschakeling naar glastuinbouw toe te

staan en van lid 3.2 om buiten bouwvlakken en buiten aanduidingsvlakken nieuwe bebouwing ten
behoeve van deze glastuinbouwbedrijven toe te staan, met inachtneming van het volgende:

a. de omschakeling of uitbreiding dient ten behoeve van een volwaardig agrarisch bedrijf;

b. het glastuinbouwbedrijf dient na omschakeling of uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

c. de omschakeling of uitbreiding kan uitsluitend worden toegestaan indien aan één van de
onderstaande voorwaarden wordt voldaan:

1. de omschakeling of uitbreiding is op het moment van vaststelling van dit bestemmingsplan reeds
vergund door middel van een vergunning op grond van de Wet natuurbescherming (of diens
voorganger: de Natuurbeschermingswet 1998);

2. de omschakeling of uitbreiding leidt niet tot een overschrijding dan wel verdere overschrijding
van de kritische depositiewaarden voor verzuringsgevoelige habitats binnen Natura 2000;

3. de omschakeling of uitbreiding leidt wel tot een overschrijding dan wel verdere overschrijding
van de kritische depositiewaarden voor verzuringsgevoelige habitats binnen Natura 2000, maar
de depositietoename, in cumulatie met andere projecten of handeling binnen dezelfde inrichting
in de periode waarvoor het PAS-programma geldt, overschrijdt de PAS-grenswaarde niet;

d. op gronden waar op grond van sub a, b en c glastuinbouw kan worden toegestaan, kan in afwijking
van het bepaalde in lid 3.2 bebouwing buiten bouw- of aanduidingsvlakken worden toegestaan voor
zover de maatvoering voor het overige voldoet aan het bepaalde in lid 3.2;

e. deinrichting en positionering van bebouwing dient stedenbouwkundig aanvaardbaar te zijn en
verdere ontwikkeling van het glastuinbouwconcentratiegebied niet te belemmeren.
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3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

3.6.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Agrarisch zonder of in afwijking van een

omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te

voeren:

a. het omvormen van grasland naar bouwgrond, uitgezonderd ten behoeve van de teelt van ruwvoeder

als onderdeel van een veehouderijbedrijf tot een oppervlakte van ten hoogste 20 % van de gronden

van het betreffende bedrijf;

het omvormen van grasland naar boom-, fruit- of sierteelt;

het aanbrengen van een ondergrond ten behoeve van containerteelt;

het vergraven, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden;

het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van

oevervegetaties;

de aanleg van harde oeverbeschoeiingen, dammen of, stuwen;

g. hetverwijderen, kappen, rooien of beschadigen van bomen of andere houtgewassen die ten tijde van
het in werking treden van het plan aanwezig zijn;

h. het planten van bomen of andere houtige gewassen, ter plaatse waar gronden hiermee niet beplant
waren ten tijde van het in werking treden van het plan;

i. hetaanleggen van bestratingen of andere oppervlakteverhardingen met een oppervlakte groter dan
200 m?, kavelpaden uitgezonderd.

®oo o

b

3.6.2  Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 3.6.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het in werking treden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning;

d. worden uitgevoerd binnen een bouwvlak.

3.6.3  Voorwaarde voor een omgevingsvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 3.6.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de
landschapswaarden zoals bedoeld in lid 3.1 en het weidevogelkerngebied ter plaatse van de aanduiding
'overige zone - weidevogelkerngebied' niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.

3.7 Wijzigingsbevoegdheden

3.7.1 Vormverandering bouwvlak

Burgemeester en wethouders kunnen de vorm van het bouwvlak wijzigen met inachtneming van het

volgende:

a. de oppervlakte van het bouwvlak mag niet toenemen;

b. de vormverandering is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering
en/of ontwikkeling;

c. devormverandering van het bouwvlak dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
dein lid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

3.7.2 Vergroten bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven tot 1 ha met gelijkblijvend aantal
dieren

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om binnen de aanduidingen 'overige zone -
landbouwgebied' en 'overige zone - landbouwkerngebied' de uitbreiding van het bouwvlak van
volwaardige grondgebonden agrarische bedrijven toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de oppervlakte van het bouwvlak bedraagt na uitbreiding ten hoogste 1 ha;
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b. het huidige bestemmingsvlak biedt, ook in geval van vormverandering, geen ruimte voor de beoogde
uitbreiding;

c. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

d. het bestaande aantal dierplaatsen blijft ook na uitbreiding van het bouwvlak ten hoogste het
bestaande aantal;

e. hetaantal GVE/ha mag niet groter worden dan in de bestaande situatie;

f. de uitbreiding van het bouwvlak is niet toegestaan ten behoeve van teeltondersteunende
voorzieningen;

g. het agrarisch bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

h. er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

i. deinlid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

j.  ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

3.7.3  Vergroting bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om binnen de aanduidingen 'overige zone -

landbouwgebied' en 'overige zone - landbouwkerngebied' de uitbreiding van het bouwvlak van

volwaardige grondgebonden agrarische bedrijven toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de oppervlakte van het bouwvlak bedraagt na uitbreiding ten hoogste 1,5 ha;

b. het huidige bestemmingsvlak biedt, ook in geval van vormverandering, geen ruimte voor de beoogde
uitbreiding;

c. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of

ontwikkeling;

het agrarisch bedrijf kent een mate van grondgebondenheid van ten hoogste 2,5 GVE per hectare;

de uitbreiding van het bouwvlak niet is toegestaan ten behoeve van teeltondersteunende

voorzieningen;

het agrarisch bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

de in lid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en

beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

> -

3.7.4  Uitbreiding kassen buiten glastuinbouwconcentratiegebied

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om buiten de aanduiding 'overige zone -

glastuinbouwconcentratiegebied' de uitbreiding van kassen bij volwaardige bestaande

glastuinbouwbedrijven toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de oppervlakte van het aanduidingsvlak na uitbreiding ten hoogste 1,5 ha bedraagt;

b. het huidige aanduidingsvlak biedt, ook in geval van vormverandering, geen ruimte voor de beoogde
uitbreiding van kassen;

c. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of

ontwikkeling;

het glastuinbouwbedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het aanduidingsvlak;

de in lid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en

beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

N S
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3.7.5
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om in geval van algehele beéindiging van een
agrarisch bedrijf de volgende vervolgfuncties toe te staan:

Vervolgfuncties bij bedrijfsbeéindiging

Wonen

deze vervolgfunctie is toegestaan met inachtneming van het volgende:

b

1. door deinitiatiefnemer is aangetoond dat het agrarisch gebruik is beéindigd;
het aantal woningen bedraagt niet meer dan het aantal voormalige bedrijfswoningen;
voormalige bedrijfsgebouwen mogen als bijgebouw behouden blijven. In geval van herbouw of
nieuwbouw van bijgebouwen, bedraagt de oppervlakte aan bijgebouwen ten hoogste 50 m?,
vermeerderd met 50% van het meerdere van 50 m? aan bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt;

4. deinhoud van een voormalige bedrijfswoning kan worden verruimd tot 900 m? in geval van sloop
van tenminste 500 m? aan voormalige bedrijfsgebouwen van het bedrijf en uit een
beeldkwaliteitsparagraaf en op basis van een adequatie landschappelijke inpassing blijkt dat
sprake is van een op de betreffende locatie passende ontwikkeling;

5. hettoegestane aantal woningen als bedoeld bij sub 2 kan worden vermeerderd in geval van sloop
van alle bedrijfsgebouwen met de volgende oppervlakte:

aantal extra
woningen

bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde

= of > 1.000 m? en < 2.500 m? 1

= of > 2.500 m? en < 4.000 m?

= of > 4.000 m? 3

kassen, uitgezonderd kassen ter plaatse

van de aanduiding 'overige zone -

glastuinbouwconcentratiegebied'

per 5.000 m? 1

6. opperviakte van te slopen bedrijfsgebouwen die eenmaal is aangewend bij sub 3, sub 4 of sub 5
komt niet meer in aanmerking voor toepassing bij de twee andere genoemde bepalingen;

7. de vervolgfunctie is milieuhygiénisch inpasbaar;

8. in het geval van toevoeging van woningen, als bedoeld onder e, dient er te worden voorzien in
een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

9. deinlid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast.

Overige vervolgfuncties

Vervolgfuncties anders dan wonen zijn toegestaan met inachtneming van het volgende:

door de initiatiefnemer is aangetoond dat het agrarisch gebruik is beéindigd;

met uitzondering van monumenten, karakteristieke bebouwing en de bedrijfswoning, wordt de
oppervlakte van de overige bedrijfsgebouwen gereduceerd met ten minste 50%, tenzij:

a.
b.

1.

het gaat om een nieuwe functie die voorziet in een kleinschalige woonzorgvoorziening en er geen
nieuwe bebouwing wordt opgericht anders dan ter vervanging van bestaande bebouwing.
Verdere nieuwe bebouwing is alleen mogelijk wanneer de nieuwe bebouwing ruimtelijk
aanvaardbaar is en deze noodzakelijk is voor een goede zorgverlening;

het gaat om een nieuwe functie die bijdraagt aan recreatieve belevingsmogelijkheden waaraan
in het gebied nadrukkelijk behoefte bestaat;

het gaat om de hervestiging van één of enkele bedrijven die op hun oorspronkelijke locatie een
ruimtelijk obstakel vormden of de kwaliteit van de leefomgeving ernstig aantasten en die op de
nieuwe locatie, nabij de kern, goed inpasbaar zijn;

het gaat om vestiging van bedrijven die vanwege hun werkzaamheden met zwaar rijdend
materieel zich voornamelijk richten op het landelijk gebied;

extra natuur wordt gerealiseerd binnen de Groene contour van de provincie.
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c. bij de uitzonderingssituaties als bedoeld bij sub a onder 1 t/m 5 dient per saldo sprake te zijn van
verhoging van de ruimtelijke kwaliteit:

het bestaande aantal bedrijfswoningen is toegestaan;

de vervolgfunctie is milieuhygiénisch inpasbaar;

er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

de in lid 3.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

de vervolgfuncties zelfstandige kantoren en detailhandel zijn niet toegestaan.

Sn oo

3.7.6  Realisatie nieuwe natuur

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om de aanleg van nieuwe natuur mogelijk te

maken met inachtneming van het volgende:

a. een besluit tot planwijziging wordt niet eerder genomen dan nadat de betrokken gronden in
eigendom zijn overgedragen aan een terreinbeherende instantie dan wel via particulier
natuurbeheerschap worden gerealiseerd;

b. verwerving dient op vrijwillige basis te geschieden;
de bestemmingswijziging dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.
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Artikel 4 Agrarisch met waarden - Natuurwaarden

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Agrarisch met waarden - Natuurwaarden aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. grondgebonden agrarische bedrijven;

b. niet-grondgebonden agrarische bedrijven, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'niet
grondgebonden’;

c. glastuinbouwbedrijven, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw’;
het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

e. het wonen in een plattelandswoning, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen -
plattelandswoning';

alsmede voor:
f. extensief recreatief medegebruik;
g. devolgende vormen van nevengebruik:
1. bestaande, legale nevenfuncties;
2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch - nevenfunctie niet-grondgebonden
veehouderij': niet-grondgebonden veehouderij ;
3. terplaatse van de aanduiding 'maximum aantal nachtverblijven': het genoemde aantal eenheden
voor recreatief nachtverblijf;
4. ter plaatse van de aanduiding 'kinderdagverblijf': een kinderdagverblijf;
h. behoud, versterking en ontwikkeling van natuurwaarden in de vorm van:
1. grote open wateren, sloten en slootkanten, oevers, moeras en natte voedselarme graslanden;
2. houtkades, bos en struweel en droge zandgronden;
3. weidevogelgebied;
i. behoud, versterking en ontwikkeling van landschapswaarden in de vorm van:
1. openheid;
2. verkavelingspatronen;
j.  bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.

4.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

4.2.1  Binnen bouwvlak
Binnen het bouwvlak gelden de volgende bouwregels:
a. het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, met het voorbehoud dat:
1. ter plaatse van de aanduiding 'kas' uitsluitend kassen zijn toegestaan;
2. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - kuilvoerplaat' uitsluitend
kuilvoerplaten zijn toegestaan;
3. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie - recreatief nachtverblijf' uitsluitend
bebouwing ten behoeve van de nevenfunctie recreatief nachtverblijf is toegestaan;
4. ter plaatsen van de aanduiding 'horeca’ uitsluitend bebouwing ten behoeve van de nevenfunctie
restaurant is toegestaan;
5. terplaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - veldschuur' uitsluitend de bestaande
gebouwen met de bestaande maatvoering zijn toegestaan;
b. de afstand van gebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m, met uitzondering van de
afstand van kassen tot zijdelingse perceelsgrenzen, deze bedraagt ten minste 1 m;
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voorts geldt het volgende:

type bouwwerk |maximaal aantal per maximale maximale maximale inhoud /
bouwvlak goothoogte |bouwhoogte |opperviakte per
bouwvlak

bedrijfswoning
hoofdgebouw 1 3,5m * 700 m3
bedrijfswoning tenzij anders aangegeven met
de aanduiding 'maximum
aantal wooneenheden'

3m 5m 50 m?

bijgebouwen bij

de bedrijfswoning
overkappingen bij
de bedrijfswoning

3m 30 m?2

bedrijfsgebouwen
kassen ter plaatse
van de aanduiding
'glastuinbouw’

5,5m 8m volledig bouwvlak

(ondersteunende) 5,5m 8m 500 m?

kassen elders

overige - 55m 8m volledig bouwvlak
bedrijfsgebouwen
en -
overkappingen
*een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;

voor de eenheden voor recreatief nachtverblijf ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
nachtverblijven' geldt de bestaande maatvoering als ten hoogste toelaatbaar;

paardenbakken zijn toegestaan;

de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste:

1. 1 mvoor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

2. 2 mvoor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;

de bouwhoogte van damwanden bedraagt ten hoogste 4 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 12 m.

4.2.2  Buiten bouwvlak
Buiten het bouwvlak is uitsluitend de volgende bebouwing toegestaan:

a.
b.

veekerende afrasteringen met een bouwhoogte van ten hoogste 1,5 m;

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van extensief recreatief medegebruik met een
bouwhoogte van ten hoogste 2 m;

bruggen met een breedte van ten hoogste 4 m en een bouwhoogte van ten hoogste 2 m;
permanente teeltondersteunende voorzieningen ter plaatse van de aanduiding 'fruitteelt', met een
bouwhoogte van ten hoogste 6 m;

paardenbakken ter plaatse van de aanduiding 'specifieke bouwaanduiding - paardenbak', waarbij de
hoogte van de omheining ten hoogste 1,5 mag bedragen en lichtmasten uitsluitend zijn toegestaan
met de bestaande maatvoering.
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4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1  Paardenbakken buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.2 om
paardenbakken buiten het bouwvlak toe te staan, met dien verstande dat deze afwijkingsbevoegdheid
niet van toepassing is op hobbymatige paardenbakken en met inachtneming van het volgende:

de afstand tussen de paardenbak en (bedrijfs)woningen van derden bedraagt ten minste 25 m;

de paardenbak dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

de hoogte van de omheining bedraagt ten hoogste 1,5 m;

de hoogte van lichtmasten bedraagt ten hoogste 6 m;

dein lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

g. de paardenbak dient op landschappelijk adequate wijze te worden ingepast.

S0 oo oo

4.3.2  Tijdelijke teeltondersteunende voorzieningen buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.2 om tijdelijke

teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak toe te staan, met inachtneming van het

volgende:

a. de bouwhoogte van tijdelijke, teeltondersteunende voorzieningen bedraagt ten hoogste 7 m;

b. deinlid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

c. ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

4.3.3  Permanente teeltondersteunende voorzieningen buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.2 om bij

bestaande fruitteeltbedrijven de permanente teeltondersteunende voorzieningen buiten het bouwvlak

uit te breiden, met inachtneming van het volgende:

a. de permanente teeltondersteunende voorzieningen worden uitgebreid vanuit en in aansluiting op
een aanduidingsvlak met de aanduiding 'fruitteelt’;

b. de bouwhoogte van permanente teeltondersteunende voorzieningen bedraagt ten hoogte 6 m;
dein lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

d. ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast;

e. de permanente teeltondersteunende voorzieningen dienen op landschappelijk adequate wijze te
worden ingepast.

4.3.4  Overschrijding toegestane bouwhoogte voor bijgebouwen
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1 sub c om een
hogere bouwhoogte voor bijgebouwen bij (bedrijfs)woningen toe te staan, met inachtneming van het

volgende:
a. het bijgebouw moet visueel en voor wat betreft het gebruik ondergeschikt blijven aan het
hoofdgebouw;

b. een grotere hoogte wordt uitsluitend toegestaan voor bijgebouwen op minimaal 2,5 m uit de
perceelsgrens;

c. belangen van derden (inval van licht en uitzicht) mogen niet in onevenredige mate worden
geschaad;

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen.

4.3.5  Overschrijding toegestane goot- en bouwhoogte voor kassen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1 onder ¢, om
de maximale goot- en/of bouwhoogte voor kassen ter plaatse van de aanduiding 'glastuinbouw' te
overschrijden, met inachtneming van het volgende:
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de goothoogte van kassen mag ten hoogste 7 m bedragen;

de bouwhoogte van kassen mag ten hoogste 10 m bedragen;

de kassen dienen op landschappelijk adequate wijze te worden ingepast;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

4.3.6  Overschrijding toegestane goot- en bouwhoogte voor overige bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.1 onder c om
de voor overige bedrijfsgebouwen bepaalde maximale goot- en/of bouwhoogte te overschrijden, met
inachtneming van het volgende:

a.

b.
c.
d

o

het gebouw mag niet meer dan één bouwlaag hebben;

de goothoogte van overige bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 8 m bedragen;

de bouwhoogte van overige bedrijfsgebouwen mag ten hoogste 12 m bedragen;

de overschrijding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

dein lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

4.3.7  Tijdelijke woongelegenheid rustende boer

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2 om toe te
staan dat de bestaande bedrijfswoning bij een volwaardig agrarisch bedrijf wordt verbouwd of
uitgebreid voor het toevoegen van een extra wooneenheid, met dien verstande dat:

a.
b.

dit noodzakelijk is om tijdelijke woongelegenheid te scheppen voor een rustende boer;

de woongelegenheid inpandig wordt gerealiseerd of door middel van een uitbreiding die beperkt
blijft tot 10% van de bestaande vloeroppervlakte van de bedrijfswoning;

in afwijking van het bepaalde onder b, de uitbreiding maximaal 200 m® mag bedragen, indien kan
worden aangetoond dat een uitbreiding met 10% niet voldoende is;

de afwijking voor de extra wooneenheid strikt persoonsgebonden is: de extra wooneenheid mag, na
het beéindigen van de bewoning door de rustende boer, geen zelfstandige wooneenheid gaan
vormen;

de tijdelijke woonvoorziening milieuhygienisch inpasbaar is;

de omgevingsvergunning niet wordt verleend indien op het perceel reeds twee of meer woningen
aanweazig zijn.

4.3.8 Kleinschalige windenergievoorziening
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1 ten behoeve
van het toestaan van kleinschalige windenergievoorzieningen, met dien verstande dat:

a.
b.

de hoogte van kleinschalige windenergievoorzieningen niet meer dan 20 m mag bedragen;

de hoogte van kleinschalige windenergievoorzieningen op gebouwen niet meer dan 7,5 m mag
bedragen;

kleinschalige windenergievoorzieningen waarvoor een milieuvergunning noodzakelijk is niet zijn
toegestaan;

de windenergievoorziening wordt gebruikt ten dienste van de hoofdbestemming;

de windenergievoorziening wordt geplaatst binnen het geldende bouwvlak van de
hoofdbestemming;

de aanwezige natuurwaarden niet onevenredig worden aangetast;

de landschappelijke waarden, zoals benoemd in 4.1, niet onevenredig mogen worden aangetast.
indien de windenergievoorziening wordt geplaatst op of bij een monument, er een positief advies
dient te zijn van de gemeentelijke monumentencommissie.
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4.3.9  Schuilstallen en agrarische hulpgebouwen buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.2.2 ten behoeve
van het toestaan van schuilgelegenheden en andere agrarische hulpgebouwen buiten het bouwvlak,
met dien verstande dat:

a.
b.
C.

4.4

de oppervlakte niet meer bedraagt dan 50 m?;

de hoogte maximaal 2,5 m bedraagt;

bedoelde bouwwerken worden gebouwd ten behoeve van een binnen een bouwvlak gevestigd,
volwaardig agrarisch bedrijf en deze bebouwing noodzakelijk is voor de agrarische bedrijfsvoering;
de rijafstand van het gebouwtje tot het bouwvlak minimaal 500 m bedraagt;

de aanwezige natuur- en landschapswaarden niet onevenredig worden aangetast;

de bebouwing landschappelijk wordt ingepast.

Specifieke gebruiksregels

Ten aanzien van het gebruik gelden de volgende specifieke gebruiksregels:

Bedrijfsvoering

a.

per bouwvlak is ten hoogste 1 agrarisch bedrijf toegestaan, met dien verstande dat bouwvlakken die
middels een koppelteken op de verbeelding aan elkaar gekoppeld zijn gezamenlijk als één bouwvlak
worden aangemerkt;

b. omschakeling naar een grondgebonden veehouderij is uitsluitend toegestaan voor niet-
grondgebonden veehouderijen. Ter verduidelijking zijn de bestaande grondgebonden veehouderijen
opgenomen in Bijlage 1 en de bestaande niet-grondgebonden veehouderijen in Bijlage 2;

c. omschakeling naar een niet-grondgebonden veehouderij is niet toegestaan. Ter verduidelijking zijn
de bestaande niet- grondgebonden veehouderijen opgenomen in Bijlage 2;

d. wijziging van het bestaande aantal dierplaatsen, bestaande diersoorten en/of bestaande
stalsystemen is uitsluitend toegestaan indien aan één van de onderstaande voorwaarden wordt
voldaan:

1. de wijziging is op het moment van vaststelling van dit bestemmingsplan reeds vergund door
middel van een vergunning op grond van de Wet natuurbescherming (of diens voorganger: de
Natuurbeschermingswet 1998);

2. de wijziging leidt niet tot een overschrijding dan wel verdere overschrijding van de kritische
depositiewaarden voor verzuringsgevoelige habitats binnen Natura 2000;

3. de wijziging leidt wel tot een overschrijding dan wel verdere overschrijding van de kritische
depositiewaarden voor verzuringsgevoelige habitats binnen Natura 2000, maar de
depositietoename, in cumulatie met andere projecten of handeling binnen dezelfde inrichting in
de periode waarvoor het PAS-programma geldt, overschrijdt de PAS-grenswaarde niet;

e. dierenverblijven zijn uitsluitend toegestaan op één en dezelfde bouwlaag;

f.  opslag van goederen is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan.

Nevenfuncties

g. een niet-grondgebonden veehouderij bij wijze van nevenfunctie als bedoeld in lid 4.1 onder g is

uitsluitend toegestaan met inachtneming van het volgende:

1. de oppervlakte van (delen van) gebouwen in gebruik voor niet-grondgebonden veehouderij als
nevenfunctie bedraagt per bedrijf ten hoogste de oppervlaktemaat als in onderstaande tabel
weergegeven;

type niet-grondgebonden veehouderij als|maximum oppervilakte
nevenfunctie

vleesvarkens 2.240 m?

zeugen 1.050 m?

leghennen (legbatterij) 700 m?

leghennen (voliérestal) 600 m?

leghennen (scharrelstal) 1.625 m?
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vleeskuikens (grondstal) 2.240 m?

vleeskalveren, uitsluitend toegestaan ter plaatse|2.240 m?
van de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
vleeskalveren'

2. per bedrijf is slechts een nevenfunctie in één van de genoemde diersoorten als genoemd onder
1. toegestaan met de daarbij behorende opperviaktemaat;
h. nevenfuncties anders dan genoemd in lid 4.1 zijn niet toegestaan.

Beroep of bedrijf aan huis
i.  bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1. de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.

4.5 Afwijken van de gebruiksregels

4.5.1  Plattelandswoning

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1 om het
gebruik van een bedrijfswoning als plattelandswoning toe te staan met inachtneming van het volgende:
a. het bedrijf waartoe de bedrijfswoning behoort heeft de bedrijfsactiviteiten niet beéindigd;

b. de plattelandswoning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

c. op het agrarisch bouwvlak komt de mogelijkheid voor een (extra) bedrijfswoning te vervallen;

d. de bouwregels voor een bedrijfswoning zoals opgenomen in lid 4.2.1 blijven van toepassing.

4.5.2  Nevenfuncties

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.4 onder h om
overige nevenfuncties bij het agrarisch bedrijf toe te staan, met inachtneming van het volgende:

a. de nevenfunctie dient ruimtelijk ondergeschikt te zijn aan de agrarische bedrijfsactiviteiten;

er dient sprake te zijn van een toekomstbestendig agrarisch bedrijf;

de nevenfunctie dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

dein lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
voor zover sprake is van nieuwe bebouwing ten behoeve van de nevenfunctie of van gebruik van
onbebouwde gronden, dient dit op landschappelijk adequate wijze te worden ingepast;

f.  voor intensieve veehouderij als nevenfunctie blijft het bepaalde in lid 4.4 onverkort van toepassing.
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4.5.3  Tijdelijke huisvesting seizoensarbeiders

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 4.1 om de tijdelijke
huisvesting van seizoensarbeiders in (al dan niet tijdelijke) gebouwen toe te staan, met inachtneming van
het volgende:

a. de tijdelijke huisvesting kan voor een periode van ten hoogste 5 jaar worden toegestaan;

b. de tijdelijke huisvesting mag per jaar voor een periode van ten hoogste 6 maanden plaatsvinden;

c. de huisvesting is uitsluitend toegestaan voor seizoensarbeiders van het eigen bedrijf;

d. de tijdelijke huisvesting dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

4.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

4.6.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Agrarisch met waarden - Natuurwaarden zonder

of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende

werkzaamheden uit te voeren:

a. het omvormen van grasland naar bouwgrond, uitgezonderd ten behoeve van de teelt van ruwvoeder

als onderdeel van een veehouderijbedrijf tot een oppervlakte van ten hoogste 20 % van de gronden

van het betreffende bedrijf;

het omvormen van grasland naar boom-, fruit- of sierteelt;

het aanbrengen van een ondergrond ten behoeve van containerteelt;

het vergraven, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden;

het indrijven van voorwerpen in de bodem;

het draineren van gronden;

het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van

oevervegetaties;

h. de aanleg van harde oeverbeschoeiingen, dammen of, stuwen;

i. hetverwijderen, kappen, rooien of beschadigen van bomen of andere houtgewassen die ten tijde van
het in werking treden van het plan aanwezig zijn;

j.  het planten van bomen of andere houtige gewassen, ter plaatse waar gronden hiermee niet beplant
waren ten tijde van het in werking treden van het plan;

k. het aanleggen van bestratingen of andere oppervlakteverhardingen met een oppervlakte groter dan
200 m?, kavelpaden uitgezonderd;

I.  het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

N

4.6.2  Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 4.6.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het in werking treden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning;

d. worden uitgevoerd binnen een bouwvlak.

4.6.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 4.6.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de natuur-
en landschapswaarden zoals bedoeld in lid 4.1 niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.

4.7 Wijzigingsbevoegdheden

4.7.1 Vormverandering bouwvlak

Burgemeester en wethouders kunnen de vorm van het bouwvlak wijzigen met inachtneming van het
volgende:

a. de oppervlakte van het bouwvlak mag niet toenemen;
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b. de vormverandering is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering
en/of ontwikkeling;

c. devormverandering van het bouwvlak dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
de in lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

4.7.2  Vergroten bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven tot 1 ha met gelijkblijvend aantal

dieren

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om binnen de aanduidingen 'overige zone -

landbouwgebied' en 'overige zone - landbouwkerngebied' de uitbreiding van het bouwvlak van

volwaardige grondgebonden agrarische bedrijven toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de oppervlakte van het bouwvlak bedraagt na uitbreiding ten hoogste 1 ha;

b. het huidige bestemmingsvlak biedt, ook in geval van vormverandering, geen ruimte voor de beoogde
uitbreiding;

c. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

d. het bestaande aantal dierplaatsen blijft ook na uitbreiding van het bouwvlak ten hoogste het
bestaande aantal;

e. hetaantal GVE/ha mag niet groter worden dan in de bestaande situatie;

f. de uitbreiding van het bouwvlak is niet toegestaan ten behoeve van teeltondersteunende
voorzieningen;

g. het agrarisch bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

h. er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

i. deinlid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

j.  ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

4.7.3 Vergroting bouwvlak grondgebonden agrarische bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om binnen de aanduidingen 'overige zone -

landbouwgebied' en 'overige zone - landbouwkerngebied' de uitbreiding van het bouwvlak van

volwaardige grondgebonden agrarische bedrijven toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de oppervlakte van het bouwvlak bedraagt na uitbreiding ten hoogste 1,5 ha;

b. het huidige bestemmingsvlak biedt, ook in geval van vormverandering, geen ruimte voor de beoogde
uitbreiding;

c. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige agrarische bedrijfsvoering en/of

ontwikkeling;

het agrarisch bedrijf kent een mate van grondgebondenheid van ten hoogste 2,5 GVE per hectare;

de uitbreiding van het bouwvlak niet is toegestaan ten behoeve van teeltondersteunende

voorzieningen;

het agrarisch bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

dein lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en

beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

> @ o
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4.7.4  Uitbreiding kassen buiten glastuinbouwconcentratiegebied

Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om buiten de aanduiding 'overige zone -
glastuinbouwconcentratiegebied' de uitbreiding van kassen bij volwaardige bestaande
glastuinbouwbedrijven toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de oppervlakte van het aanduidingsvlak na uitbreiding ten hoogste 2 ha bedraagt;

b. het huidige aanduidingsvlak biedt, ook in geval van vormverandering, geen ruimte voor de beoogde
uitbreiding van kassen;

de uitbreiding is noodzakelijk voor de continuiteit van het agrarisch bedrijf;

het glastuinbouwbedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het aanduidingsvlak;

de in lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;
ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - stelling van amsterdam' mag de zichtbaarheid en
beleefbaarheid van de Stelling van Amsterdam niet onevenredig worden aangetast.

@~ a0

4.7.5  Vervolgfuncties bij bedrijfsbeéindiging
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om in geval van algehele beéindiging van een
agrarisch bedrijf de volgende vervolgfuncties toe te staan:

a Wonen
deze vervolgfunctie is toegestaan met inachtneming van het volgende:

1. door deinitiatiefnemer is aangetoond dat het agrarisch gebruik is beéindigd;

2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan het aantal voormalige bedrijfswoningen;

3. voormalige bedrijfsgebouwen mogen als bijgebouw behouden blijven. In geval van herbouw of
nieuwbouw van bijgebouwen, bedraagt de opperviakte aan bijgebouwen ten hoogste 50 m?,
vermeerderd met 50% van het meerdere van 50 m? aan bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt;

4. deinhoud van een voormalige bedrijfswoning kan worden verruimd tot 900 m? in geval van sloop
van tenminste 500 m? aan voormalige bedrijfsgebouwen van het bedrijf en uit een
beeldkwaliteitsparagraaf en op basis van een adequatie landschappelijke inpassing blijkt dat
sprake is van een op de betreffende locatie passende ontwikkeling;

5. hettoegestane aantal woningen als bedoeld bij sub 2 kan worden vermeerderd in geval van sloop
van alle bedrijfsgebouwen met de volgende oppervlakte:

aantal extra
woningen

bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde
= of > 1.000 m? en < 2.500 m? 1
= of > 2.500 m? en < 4.000 m?
= of >4.000 m? 3
kassen
per 5.000 m? 1

6. de oppervlakte van te slopen bedrijfsgebouwen die eenmaal is aangewend bij sub 3, sub 4 of sub
5 komt niet meer in aanmerking voor toepassing bij de twee andere genoemde bepalingen;

7. de vervolgfunctie is milieuhygiénisch inpasbaar;

8. in het geval van toevoeging van woningen, als bedoeld onder e, dient er te worden voorzien in
een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

9. de in lid 4.1 genoemde natuur- en landschapswaarden mogen niet onevenredig worden
aangetast.

b Overige vervolgfuncties

Vervolgfuncties anders dan wonen zijn toegestaan met inachtneming van het volgende:

a. door de initiatiefnemer is aangetoond dat het agrarisch gebruik is beéindigd;

b. met uitzondering van monumenten, karakteristieke bebouwing en de bedrijfswoning, wordt de
oppervlakte van de overige bedrijfsgebouwen gereduceerd met ten minste 50%, tenzij:
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1. hetgaatom een nieuwe functie die voorziet in een kleinschalige woonzorgvoorziening en er geen
nieuwe bebouwing wordt opgericht anders dan ter vervanging van bestaande bebouwing.
Verdere nieuwe bebouwing is alleen mogelijk wanneer de nieuwe bebouwing ruimtelijk
aanvaardbaar is en deze noodzakelijk is voor een goede zorgverlening;

2. het gaat om een nieuwe functie die bijdraagt aan recreatieve belevingsmogelijkheden waaraan
in het gebied nadrukkelijk behoefte bestaat;

3. het gaat om de hervestiging van één of enkele bedrijven die op hun oorspronkelijke locatie een
ruimtelijk obstakel vormden of de kwaliteit van de leefomgeving ernstig aantasten en die op de
nieuwe locatie, nabij de kern, goed inpasbaar zijn;

4. het gaat om vestiging van bedrijven die vanwege hun werkzaamheden met zwaar rijdend
materieel zich voornamelijk richten op het landelijk gebied;

5. extra natuur wordt gerealiseerd binnen de Groene contour van de provincie.

bij de uitzonderingssituaties als bedoeld bij sub b onder 1 t/m 5 dient per saldo sprake te zijn van

verhoging van de ruimtelijke kwaliteit:

het bestaande aantal bedrijfswoningen is toegestaan;

de vervolgfunctie is milieuhygiénisch inpasbaar;

er dient te worden voorzien in een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak;

dein lid 4.1 genoemde landschapswaarden mogen niet onevenredig worden aangetast;

de vervolgfuncties zelfstandige kantoren en detailhandel zijn niet toegestaan.

4.7.6  Realisatie nieuwe natuur
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om de aanleg van nieuwe natuur mogelijk te
maken met inachtneming van het volgende:

a.

een besluit tot planwijziging wordt niet eerder genomen dan nadat de betrokken gronden in
eigendom zijn overgedragen aan een terreinbeherende instantie dan wel via particulier
natuurbeheerschap worden gerealiseerd;

verwerving dient op vrijwillige basis te geschieden;

de bestemmingswijziging dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.
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Artikel 5

5.1

Bedrijf

Bestemmingsomschrijving

De voor Bedrijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:
bedrijven van categorie 1 en 2 zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van

a.

Bedrijfsactiviteiten (bijlage 3);
alsmede:

ter plaatse van de aanduiding:

toegestaan type bedrijf:

ten hoogste
toelaatbare
milieucategorie®:

baggerspeciedepot baggerspeciedepot 3.1

dierenpension dierenpension 3.2

hovenier hovenier 3.1

verkooppunt motorbrandstoffen met Ipg |verkooppunt motorbrandstoffen (3.1
met Ipg

specifieke vorm van bedrijf - autosloperij |autosloperij 3.2

specifieke vorm van bedrijf - bouw- bouw-aannemersbedrijf 3.1

aannemersbedrijf

specifieke vorm van bedrijf - compostbedrijf

compostbedrijf

specifieke vorm van bedrijf - gemeentewerf 3.1

gemeentewerf

specifieke vorm van bedrijf - grondverzetbedrijf 3.2

grondverzetbedrijf

specifieke vorm van bedrijf - groothandel [groothandel in zuivelproducten e.d.|3.1

in zuivelproducten e.d.

specifieke vorm van bedrijf - groothandel |[groothandel voor tuincentrae.d. (3.1

voor tuincentra e.d.

specifieke vorm van bedrijf - handels- en  |handels- en transportbedrijf en 3.1

transportbedrijf en fouragebedrijf fouragebedrijf

specifieke vorm van bedrijf - kraanverhuurbedrijf 3.1

kraanverhuurbedrijf

specifieke vorm van bedrijf - heibedrijf heibedrijf 3.1

specifieke vorm van bedrijf - lasbedrijf lasbedrijf 3.1

specifieke vorm van bedrijf - handel in en |handel in en reparatie van 3.2

reparatie van landbouwmachines landbouwmachines

specifieke vorm van bedrijf - (landbouw)mechanisatiebedrijf 3.1

(landbouw)mechanisatiebedrijf

specifieke vorm van bedrijf - loonbedrijf  [loonbedrijf 3.1

specifieke vorm van bedrijf - machinefabriek en 3.2

machinefabriek en constructiebedrijf constructiebedrijf

specifieke vorm van bedrijf - metaalbewerkingsbedrijf 3.2

metaalbewerkingsbedrijf

specifieke vorm van bedrijf - opslag opslag machines en verkoop en 3.2

machines en verkoop en verhuur en verhuur en reparatie van

reparatie van compressoren compressoren

specifieke vorm van bedrijf - scheepsbouw-|scheepsbouw- en reparatie 3.1

en reparatie 1

specifieke vorm van bedrijf - scheepsbouw-|scheepsbouw- en reparatie 4.1

en reparatie 2
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specifieke vorm van bedrijf - slachterij slachterij 3.2
specifieke vorm van bedrijf - sloopbedrijf [sloopbedrijf en ijzermetaalhandel (3.2
en ijzermetaalhandel

specifieke vorm van bedrijf - timmerbedrijf [timmerbedrijf 3.1
specifieke vorm van bedrijf - transport- en |transport- en sloop- en 3.2
sloop- en demontagebedrijf demontagebedrijf

specifieke vorm van bedrijf - veehandel veehandel 3.2
specifieke vorm van bedrijf - zand- en zand- en grindhandel 3.2
grindhandel 1

specifieke vorm van bedrijf - zand- en zand- en grindhandel, verhuur 3.2
grindhandel 2 vrachtauto's en verkoop sierstenen

! zoals genoemd in de bij deze regels behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage 3)

c. het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is

toegestaan;

d. een loswal, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - loswal’;

alsmede voor:

e. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.

5.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. bebouwing is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan, met dien verstande dat ter plaatse van
de aanduiding ‘specifieke vorm van bedrijf — bijgebouw’ uitsluitend een bijgebouw voor de
bijbehorende bedrijfswoning is toegestaan;

b. de afstand van gebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
voorts geldt het volgende:

type bouwwerk |binnen / maximaal maximale maximale maximale inhoud /
buiten aantal per goothoogte |bouwhoogte |oppervilakte per
bouwvlak bouwvlak bouwvlak
hoofdgebouw binnen 1 3,5m * 700 m3
bedrijfswoning tenzij anders
aangegeven
met de
aanduiding
'maximum
aantal
wooneenhede
n'
bijgebouwen bij |binnen - 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning
overkappingen bij |binnen - 3m 30 m?
de bedrijfswoning
bedrijfsgebouwen |binnen 4,5m 8m zoals aangegeven
en- met de aanduiding
overkappingen 'maximum
bebouwd
oppervlak'

*een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;
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d. bestaande bedrijfswoningen die in de bedrijfsgebouwen zijn gesitueerd hoeven niet te voldoen in
de onder c genoemde maatvoeringen voor bedrijfswoningen, zolang voldaan wordt aan de
maatvoering voor bedrijfsgebouwen, waarbij het maximum aantal bedrijfswoningen uit de tabel
onder c wel van toepassing blijft;

e. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt ten hoogste:

1. 1 mvoor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
2. 2 mvoor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
f. de bouwhoogte van keerwanden bedraagt ten hoogste 4 m;
g. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 9 m.

5.3 Afwijken van de bouwregels
53.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2 onder c om de
oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en -overkappingen te vergroten, met inachtneming van het
volgende:
a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 20% van de oppervlakte die op grond van lid 5.2 reeds is
toegestaan;
b. de uitbreiding wordt gerealiseerd binnen het bouwvlak;
de uitbreiding is noodzakelijk is voor de continuiteit van het bedrijf
d. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

5.3.2  Overschrijding toegestane bouwhoogte voor bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 5.2 sub c om een

hogere bouwhoogte voor bijgebouwen bij (bedrijfs)woningen toe te staan, met inachtneming van het

volgende:

a. het bijgebouw moet visueel en voor wat betreft het gebruik ondergeschikt blijven aan het
hoofdgebouw;

b. een grotere hoogte wordt uitsluitend toegestaan voor bijgebouwen op minimaal 2,5 m uit de
perceelsgrens;

c. belangen van derden (inval van licht en uitzicht) mogen niet in onevenredige mate worden
geschaad;

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen.

5.4 Specifieke gebruiksregels

5.4.1  Bedrijfsvoering

a. per bouwvlak is ten hoogste 1 bedrijf toegestaan, met dien verstande dat bouwvlakken die middels
een koppelteken op de verbeelding aan elkaar gekoppeld zijn gezamenlijk als één bouwvlak worden
aangemerkt;

b. uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'verkooppunt motorbrandstoffen met Ipg', zijn
risicovolle inrichtingen niet toegestaan;

c.  Wgh-inrichtingen zijn niet toegestaan;
opslag van meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk is niet toegestaan;
activiteiten uit kolom 1 van de onderdelen C en D van de bijlage bij het Besluit
milieueffectrapportage 1994 zijn niet toegestaan in de gevallen, zoals genoemd in kolom 2 van de
desbetreffende bijlage;

f.  buitenopslag is toegestaan, uitgezonderd ter plaatse van de aanduiding 'opslag uitgesloten';

g. per bedrijf is kantoorvloeroppervlakte die meer bedraagt dan 50% van de bedrijfsvloeropperviakte
niet toegestaan; kantoorvloeroppervlakte van meer dan 2.000 m? per bedrijf is in geen geval
toegestaan;

h. internetwinkels zijn niet toegestaan, internetverkoop is wel toegestaan.
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5.4.2  Beroep of bedrijf aan huis
a. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1. devloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?%;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.

5.4.3  Voorwaardelijke verplichting - Provincialeweg 17

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - voorwaardelijke verplichting 1' zijn

bedrijfsgebouwen en overkappingen met een gezamenlijk oppervlak groter dan 1.305 m? uitsluitend

toegestaan indien:

a. de bedrijfswoning aan de voorzijde van het perceel blijvend is gesloopt voor de ingebruikname van
de nieuw toegestane bebouwing;

b. ten hoogste 1 jaar na de ingebruikname van de nieuwe bebouwing uitvoering is gegeven aan de
landschapsmaatregelen conform de in Bijlage 8 opgenomen inrichtingsschets, en deze nadien als
zodanig in stand worden gehouden.

544 Voorwaardelijke verplichting - Uitweg 15

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - voorwaardelijke verplichting 2' is de
ingebruikname van gronden en bebouwing ten behoeve van bedrijfactiviteiten als bedoeld in lid 5.1
uitsluitend toegestaan indien ten hoogste 1 jaar na het onherroepelijk worden van dit bestemmingsplan
de kassen in het verlengde achter dit perceel blijvend zijn gesloopt.

5.5 Afwijken van de gebruiksregels

5.5.1 Toestaan andere typen bedrijven

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 5.1 om een ander type bedrijf toe

te staan, voor zover:

a. het bedrijf voorkomt in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in Bijlage 3;

b. de bedrijfsactiviteiten naar aard en omvang vergelijkbaar zijn met ten hoogste de ter plaatse
toegestane milieucategorie als bedoeld in lid 5.1;

c. de bedrijfsactiviteiten milieuhygiénisch inpasbaar zijn;

5.6 Wijzigingsbevoegdheden

5.6.1  Zwaardere bedrijfscategorie Amstelkade 118

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Bedrijf' ter plaatse van de aanduiding

'wetgevingszone — wijzigingsgebied Amstelkade 118' wijzigen zodat een ander type bedrijvigheid is

toegestaan hoger dan milieucategorie 1 en 2, met inachtneming van het volgende:

a. het bedrijfstype dient voor te komen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in Bijlage
3;
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b. de bedrijfsactiviteiten dienen milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

5.6.2

Vervolgfunctie bij bedrijfsbeéindiging

De vervolgfunctie 'Wonen' is toegestaan met inachtneming van het volgende:

1. door deinitiatiefnemer is aangetoond dat het gebruik is beéindigd;

2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan het aantal voormalige bedrijfswoningen;

3. voormalige bedrijfsgebouwen mogen als bijgebouw behouden blijven. In geval van herbouw of
nieuwbouw van bijgebouwen, bedraagt de oppervlakte aan bijgebouwen ten hoogste 50 m?,
vermeerderd met 50% van het meerdere van 50 m? aan bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt;

4. deinhoud van een voormalige bedrijfswoning kan worden verruimd tot 900 m? in geval van sloop
van tenminste 500 m? aan voormalige bedrijfsgebouwen van het bedrijf en uit een
beeldkwaliteitsparagraaf en op basis van een adequate landschappelijke inpassing blijkt dat
sprake is van een op de betreffende locatie passende ontwikkeling;

5. hettoegestane aantal woningen als bedoeld bij sub 2 kan worden vermeerderd in geval van sloop
van alle bedrijfsgebouwen met de volgende oppervlakte:

aantal extra
woningen

bedrijfsgebouwen

= of > 1.000 m? en < 2.500 m? 1

= of > 2.500 m? en < 4.000 m? 2

= of > 4.000 m? 3

6. de oppervlakte van te slopen bedrijfsgebouwen die eenmaal is aangewend bij sub 3, sub 4 of sub
5 komt niet meer in aanmerking voor toepassing bij de twee andere genoemde bepalingen;

7. de vervolgfunctie is milieuhygiénisch inpasbaar;

8. in het geval van toevoeging van woningen, als bedoeld onder e, dient er te worden voorzien in

een adequate landschappelijke inpassing van het bouwvlak.
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Artikel 6 Bedrijf - Nutsvoorziening

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Bedrijf - Nutsvoorziening aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. ter plaatse van de aanduiding specifieke vorm van bedrijf - gasdrukmeet- en regelstation': een
gasdrukmeet- en regelstation;

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - reinwaterkelder': een reinwaterkelder;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van bedrijf - defosfateringsinstallatie': een
defosfateringsinstallatie;

d. ter plaatse van de aanduiding 'gemaal': een gemaal;

alsmede voor:
e. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, parkeervoorzieningen en
toegangswegen.

6.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. gebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. de goothoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

c¢. de bouwhoogte van gebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste 4,5 m;

d. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, bedraagt ten hoogste
8m;

in afwijking van het bepaalde onder b t/m d, geldt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
bedrijf - defosfateringsinstallatie' het volgende:

e. de bouwhoogte van het dak bedraagt ten hoogste 4,5 m;

f. de goten worden gevormd door keerwanden op maaiveldhoogte;

g. de goten zijn ten hoogste 90 m lang en ten hoogste 3 m breed;

h. de bezinkkanalen zijn ten hoogste 1,5 m lang en ten hoogste 0,6 m breed.
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Artikel 7 Bos

7.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Bos aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. deinstandhouding van het bos met de daarop afgestemde bosbouw;

b. deinstandhouding van aanwezige natuurlijke en landschappelijke waarden;

alsmede voor:
c. extensief recreatief medegebruik.

7.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. gebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan ten behoeve van natuuronderhoud en -
beheer, met een bouwhoogte van ten hoogste 2,5 m en een oppervlakte van ten hoogste 25 m? per
gebouw of overkapping;

b. overige bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, zijn uitsluitend toegestaan:

1. ten behoeve van extensief recreatief medegebruik , met een bouwhoogte van ten hoogste 2 m;
2. inde vorm van veekerende afrasteringen, met een bouwhoogte van ten hoogste 1,5 m.

7.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

7.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in deze gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende

werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a. hetvergraven, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden;

b. het draineren van gronden;

c. het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van
oevervegetaties;
de aanleg van harde oeverbeschoeiingen, dammen of, stuwen;
het verwijderen, kappen, rooien of beschadigen van bomen of andere houtgewassen die ten tijde van
het in werking treden van het plan aanwezig zijn;

f.  het aanleggen van bestratingen of andere oppervlakteverhardingen met een oppervlakte groter dan
200 m?, kavelpaden uitgezonderd;

g. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

7.3.2  Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 7.3.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij de bouwregels in acht zijn genomen;
b. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

7.3.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning

De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 7.3.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de
natuur- en landschapswaarden zoals in lid 7.1 bedoeld niet onevenredig worden of kunnen worden
aangetast.
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Artikel 8 Detailhandel

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Detailhandel aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, niet zijnde een supermarkt of detailhandel in volumineuze goederen;

b. ter plaatse van de aanduiding 'tuincentrum': uitsluitend een tuincentrum;

c. het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:
d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.

8.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. bebouwing is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan, met dien verstande dat ter plaatse van

de aanduiding 'tuincentrum' kassen ook buiten het bouwvlak zijn toegestaan;
b. de afstand van gebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
c. voorts geldt het volgende:

a7

type bouwwerk |binnen/ maximaal maximale maximale maximale inhoud /
buiten aantal per goothoogte |bouwhoogte |opperviakte per
bouwvlak bouwvlak bouwvlak
hoofdgebouw binnen 1 35m * 700 m3
bedrijfswoning tenzij anders
aangegeven
met de
aanduiding
'maximum
aantal
wooneenhede
n'
bijgebouwen bij |binnen - 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning
overkappingen bij |binnen - - 3m 30m?
de bedrijfswoning
bedrijfsgebouwen |binnen - 4,5m 8m bestaande,
en - gezamenlijke
overkappingen oppervlakte

*een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;

d. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste:
1. 1 mvoor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
2. 2 mvoor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

8.3 Afwijken van de bouwregels
8.3.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 8.2 onder c om de
oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en -overkappingen te vergroten met inachtneming van het volgende:

a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 8.2 reeds is
toegestaan;
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b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;
c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

8.4 Specifieke gebruiksregels
Bedrijfsvoering
a. internetwinkels zijn niet toegestaan, internetverkoop is wel toegestaan.

Beroep en bedrijf aan huis
b. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1. de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijoehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:
¢ de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het

hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.
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Artikel 9 Groen

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. groen;

b. water;

c. instandhouding van de openheid;

alsmede voor:
d. extensief recreatief medegebruik.

9.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en zijn uitsluitend de volgende bouwwerken toegestaan:

a. bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, ten behoeve van extensief recreatief
medegebruik , met een bouwhoogte van ten hoogste 2 m;

b. overig bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, met een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m;

49
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De voor Horeca aangewezen gronden zijn bestemd voor:
ter plaatse van de aanduiding 'hotel': een hotel;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van horeca - restaurant': een restaurant;

het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is

Artikel 10 Horeca

10.1 Bestemmingsomschrijving
a.

b.

c.

toegestaan;

alsmede voor:

d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.
10.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. bebouwing is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan;
b. de afstand van gebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
c. voorts geldt het volgende:
type bouwwerk |binnen/ maximaal maximale maximale maximale inhoud /
buiten aantal per goothoogte |bouwhoogte |opperviakte per
bouwvlak bouwvlak bouwvlak
hoofdgebouw binnen 1 3,5m * 700 m?3
bedrijfswoning tenzij anders
aangegeven
met de
aanduiding
'maximum
aantal
wooneenhede
n'
bijgebouwen bij |binnen - 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning
overkappingen bij |binnen - - 3m 30 m?
de bedrijfswoning
bedrijfsgebouwen |binnen - 4,5m 8m bestaande,
en - gezamenlijke
overkappingen oppervlakte
*een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;
d. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste:
1. 1 mvoor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
2. 2 mvoor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
e. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.
10.3 Afwijken van de bouwregels
10.3.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 10.2 onder c om
de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en -overkappingen te vergroten met inachtneming van het

volgende:
de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 10.2 reeds is

a.

toegestaan;
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b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;
c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

10.4

Specifieke gebruiksregels

Beroep en bedrijf aan huis
a. Bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1.

10.5
10.5.1

de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%

van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een

maximum van 50 m?;

het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de

betreffende woning;

bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van

de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca

zijn uitgesloten;

in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel

toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%

* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige

verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en

parkeervoorzieningen.

Afwijken van de gebruiksregels
Alternatieve vormen van horeca

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 10.1 onderaenb
om andere vormen van horeca toe te staan met dien verstande dat deze milieuhygiénisch inpasbaar is.
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Arti

111

kel 11

Bestemmingsomschrijving

Maatschappelijk

De voor Maatschappelijk aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

b
c.
d.
e

ter plaatse van de aanduiding 'begraafplaats': een begraafplaats;

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - school': een (basis)school;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - kerk': een kerk;

ter plaatse van de aanduiding 'verenigingsleven': een verenigingsgebouw;
ter plaatse van de aanduiding 'zorgboerderij': een zorgboerderij waartoe tevens behoort een
camping met ten hoogste 25 kampeerplaatsen, een kinderboerderij en ondergeschikte horeca;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van maatschappelijk - bezoekerscentrum': een
bezoekerscentrum op het gebied van natuur;
het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is

toegestaan;

alsmede voor:
bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, laad- en losvoorzieningen en toegangswegen.

h.

11.2

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a.
b.
C.

Bouwregels

bebouwing is uitsluitend binnen het bouwvlak toegestaan;
de afstand van gebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
voorts geldt het volgende:

en -
overkappingen

type bouwwerk |binnen/ maximaal maximale maximale maximale inhoud /
buiten aantal per goothoogte |bouwhoogte |opperviakte per
bouwvlak bouwvlak bouwvlak
hoofdgebouw binnen 1 3,5m * 700 m?3
bedrijfswoning tenzij anders
aangegeven
met de
aanduiding
'maximum
aantal
wooneenhede
n'
bijgebouwen bij |binnen - 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning
overkappingen bij |binnen - - 3m 30 m?
de bedrijfswoning
bedrijfsgebouwen |binnen - 4,5m 8m bestaande,

gezamenlijke
opperviakte

*een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;

in afwijking van het bepaalde in lid c, geldt

maatschappelijk - kerk' het volgende:
1. de goothoogte van het schip bedraagt ten hoogste 6,5 m;
2. de bouwhoogte van het schip bedraagt ten hoogste 16 m;
3. de bouwhoogte van de toren bedraagt ten hoogste 27 m;
de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste:

ter plaatse van de aanduiding ' specifieke vorm van
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1. 1 mvoor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
2. 2 mvoor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
f.  de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

11.3 Afwijken van de bouwregels

11.3.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 11.2 onder c om

de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en -overkappingen te vergroten met inachtneming van het

volgende:

a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 11.2 reeds is
toegestaan;

b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

114 Specifieke gebruiksregels

Beroep en bedrijf aan huis

a. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1. de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijoehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.
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Artikel 12 Natuur

12.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Natuur aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. deinstandhouding en versterking van aanwezige natuurlijke en landschappelijke waarden;
b. instandhouding van de openheid;

c. water en waterberging;

alsmede voor:
d. extensief recreatief medegebruik;
e. ter plaatse van de aanduiding 'horeca': een restaurant bij wijze van nevenfunctie.

12.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. gebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan ten behoeve van natuuronderhoud en -
beheer, met een bouwhoogte van ten hoogste 2,5 m en een oppervlakte van ten hoogste 25m? per
gebouw of overkapping;

b. overige bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, zijn uitsluitend toegestaan:

1. ten behoeve van extensief recreatief medegebruik , met een bouwhoogte van ten hoogste 2 m;
2. inde vorm van veekerende afrasteringen, met een bouwhoogte van ten hoogste 1,5 m.

12.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

12.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in deze gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende

werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a. hetvergraven, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden;

b. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;

c. hetdraineren van gronden;

d. het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van

oevervegetaties;

de aanleg van harde oeverbeschoeiingen, dammen of, stuwen;

f.  hetverwijderen, kappen, rooien of beschadigen van bomen of andere houtgewassen die ten tijde van
het in werking treden van het plan aanwezig zijn;

g. het planten van bomen of andere houtige gewassen, ter plaatse waar gronden hiermee niet beplant
waren ten tijde van het in werking treden van het plan;

h. het aanleggen van bestratingen of andere oppervilakteverhardingen met een oppervlakte groter dan
200 m?, kavelpaden uitgezonderd;

i. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

o

12.3.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 12.3.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij de bouwregels in acht zijn genomen;
b. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

12.3.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 12.3.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de
waarden zoals bedoeld in lid 12.1 sub a en b niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.
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124 Wijzigingsbevoegdheid
12.4.1 Duurzame ontwikkeling Fort
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen om ter plaatse van de aanduiding
'wetgevingzone - wijzigingsgebied Fort' nieuwe gebruiks- en bouwmogelijkheden toe te kennen aan het
fort voor zover dit aansluit bij het Ontwikkelkader Forten 2017 en met inachtneming van het volgende:
a. de nieuwe gebruiks- en bouwmogelijkheden dienen milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
b. de cultuurhistorische waarden, waaronder de grotere samenhang met de Stelling van Amsterdam,
worden niet onevenredig geschaad;
c. de natuurwaarden worden niet onevenredig geschaad;
het plan dient landschappelijk en stedenbouwkundig inpasbaar te zijn.

12.4.2 Uitwisseling met Agrarisch met waarden - Natuurwaarden

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'wetgevingszone - wijzigingsgebied

agrarisch met natuurwaarden' de bestemming Natuur wijzigen in de bestemming Agrarisch met

waarden - Natuurwaarde, met inachtneming van het volgende:

a. planwijziging is uitsluitend mogelijk indien met hetzelfde besluit de bestemming wordt gewijzigd
van gronden met een agrarische bestemming naar Natuur, waarbij de uitwisseling
oppervlakteneutraal dient te zijn;

b. verwerving dient op vrijwillige basis te geschieden;
de bestemmingswijziging dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.
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Artikel 13 Recreatie - Dagrecreatie dagrecreatieve voorziening

13.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Recreatie - Dagrecreatie dagrecreatieve voorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. dagrecreatieve voorzieningen;

alsmede voor:
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

13.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd met dien verstande dat uitsluitend de volgende bouwwerken
zijn toegestaan:
a. één gebouw per bouwvlak, met een oppervlakte van ten hoogste 25 m? en een bouwhoogte van ten
hoogste 3 m;
b. verlichtingsarmaturen met een bouwhoogte van ten hoogste 6 m;
overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, met een bouwhoogte van ten hoogste 5 m.

13.3 Specifieke gebruiksregels
Ten aanzien van het gebruik gelden de volgende specifieke gebruiksregels:
a. nachtverblijf is niet toegestaan.
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Artikel 14 Recreatie - Dagrecreatie volkstuin

14.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Recreatie - Dagrecreatie volkstuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. volkstuinen;

alsmede voor:
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

14.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd met dien verstande dat uitsluitend de volgende bouwwerken
zijn toegestaan:
a. gebouwen, uitsluitend op een volkstuinen met een oppervlakte van ten minste 250 m?, met dien
verstande dat:
1. pertuin ten hoogste 1 gebouw is toegestaan;
2. de goothoogte van een gebouw ten hoogste 2,5 m bedraagt;
3. de bouwhoogte van een gebouw ten hoogste 3 m bedraagt;
4. de oppervlakte van een gebouw ten hoogste 16 m? bedraagt;
b. bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van de teelt van voedings- en of siergewassen met
een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;
c. gereedschapskisten, met dien verstande dat de oppervlakte ten hoogste 2 m? bedraagt en de
bouwhoogte ten hoogste 1,5 m bedraagt;
d. afrasteringen met een bouwhoogte van ten hoogste 2 m.

14.3 Specifieke gebruiksregels
Ten aanzien van het gebruik gelden de volgende specifieke gebruiksregels:
a. nachtverblijf is niet toegestaan.

Rho adviseurs voor leefruimte



58

Artikel 15 Recreatie - Verblijfsrecreatie appartement

15.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie appartement' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. recreatie-appartementen ten behoeve van verblijfsrecreatie;

b. het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

15.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. bebouwing is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. voorts geldt het volgende:

type bouwwerk |maximaal aantal |maximale maximale maximale inhoud /
per bouwvlak goothoogte bouwhoogte |oppervlakte per
bouwvlak
hoofdgebouw 1 3,5m * 700 m3

bedrijfswoning

bijgebouwen bij |- 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning

overkappingen bij |- - 3m 30 m?

de bedrijfswoning

recreatie- 15 4,5m 8m bestaand
appartementen

bedrijfsgebouwen |- 4,5m 8m bestaand
/ centrale

voorzieningen

* een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt

c. de afstand van bijgebouwen bij een bedrijfswoning tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 6 m;
de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

15.3 Afwijken van de bouwregels
15.3.1 Uitbreiding bedrijfsgebouwen
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 15.2 onder b om
de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen / centrale voorzieningen te vergroten met inachtneming van het

volgende:

a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 15.2 reeds is
toegestaan;

b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

15.4 Specifieke gebruiksregels
Permanente bewoning
a. permanente bewoning van recreatie-appartementen is niet toegestaan.
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Beroep of bedrijf aan huis
b. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1.

de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%

van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een

maximum van 50 m?;

het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de

betreffende woning;

bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van

de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca

zijn uitgesloten;

in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel

toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?

* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige

verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en

parkeervoorzieningen.
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Artikel 16 Recreatie - Verblijfsrecreatie caravanpark

16.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie caravanpark' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

een park met standplaatsen voor stacaravans en chalets ten behoeve van verblijfsrecreatie, met
dien verstande dat:

1. ter plaatse van de aanduiding 'parkeerterrein’ uitsluitend een parkeerterrein is toegestaan;

2. ter plaatse van de aanduiding 'speelvoorziening' uitsluitend een speelterrein is toegestaan;
het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:

C.

16.2

bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a.
b.

> @ o

—

bebouwing is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;
voorts geldt het volgende:

type bouwwerk maximaal aantal| maximale maximale maximale inhoud /
per bouwvlak | goothoogte | bouwhoogte opperviakte

hoofdgebouw
bedrijfswoning bestaand 3,5m * 700 m3
biizeb bii d

ugenouwerj ij de i 3m 5 m 50 m?
bedrijfswoning
overkappingen bij

- - 3 30 m?

de bedrijfswoning m m
stacaravans en bestaand 3,3m 4m 63 m?
chalets
overkappingen bij
stacaravans en - - 3m -

chalets

bedrijfsgebouwen /
centrale - 4,5m 8m bestaand
voorzieningen

* een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt

de onderlinge afstand tussen stacaravans en/of chalets bedraagt ten minste 5 m;

per stacaravan of chalet is een bijgebouw toegestaan met een maximumoppervlakte van 15 m2 en
een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

de gezamenlijke oppervlakte van de stacaravan of chalet en een eventueel bijgebouw bedraagt ten
hoogste 35% van de oppervlakte van het perceel;

de afstand van bijgebouwen bij een bedrijfswoning tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 6 m;

de bouwhoogte van terreinafscheidingen tussen kavels bedraagt ten hoogste 2 m;

de bouwhoogte van terreinafscheidingen langs paden bedraagt ten hoogste 1 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m;
herinrichting van de terreinen met stacaravans en chalets is toegestaan, waarbij in afwijking van het
bepaalde onder b voor zover het de maximale oppervlaktematen betreft, de volgende regels met
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betrekking tot de oppervlaktes van kavels en gebouwen gelden:

1. de kavels dienen een minimale oppervlakte 150 m? te hebben, waarbij de feitelijk ter
beschikking zijnde kaveloppervlakte leidend is en de in eigendom zijnde grond buiten het kavel
niet wordt meegerekend;

2. stacaravans en chalets op een kavel kleiner dan 200 m? mogen een oppervlakte hebben van
maximaal 40 m?;

3. stacaravans en chalets op een kavel groter dan 200 m? mogen een oppervlakte hebben van
maximaal 63 m2.

Afwijken van de bouwregels

.1 Uitbreiding bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 16.2 onder b om

deo

ppervlakte aan bedrijfsgebouwen / centrale voorzieningen te vergroten met inachtneming van het

volgende:

a.

16.3
Het
een

de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 16.2 reeds is
toegestaan;

de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

.2 Onderlinge afstand stacaravans en/of chalets
bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 16.2 onder c om
kleinere onderlinge afstand tussen stacaravans en/of chalets toe te staan, met dien verstande dat

hiervoor aanvullende brandwerende maatregelen zijn getroffen en hier door de brandweer (VRU) mee
ingestemd wordt.

16.4

16.4
a.
b.

16.4
a.

Specifieke gebruiksregels

.1 Permanente bewoning
permanente bewoning van een stacaravan of chalet is niet toegestaan.
in afwijking van het bepaalde onder a, geldt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
recreatie - persoonsgebonden overgangsrecht' dat het voor permanente bewoning gebruiken van de
recreatiewoningen die zijn opgenomen in bijlage 5 mag worden voortgezet door de bestaande
bewoners met een persoonsgebonden beschikking. Zodra het gebruik voor permanente bewoning
door de betreffende bewoners wordt beéindigd, vervalt het recht op het permanent bewonen van
de betreffende recreatiewoning. Als bestaande bewoners worden aangemerkt de personen:

1. die op het moment van het van kracht worden van deze regels volgens de Basisregistratie
Personen (BRP) van de gemeente De Ronde Venen als hoofdbewoner en diens partner staan
ingeschreven op het betreffende perceel;

2. of waarvan op andere wijze vast staat dat die op het moment van het van kracht worden van
deze regels als de hoofdbewoner en diens partner zijn aan te merken.

.2 Beroep of bedrijf aan huis

bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met

inachtneming van het volgende:

1. de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;
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4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:
* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het

hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?

* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.
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Artikel 17 Recreatie - Verblijfsrecreatie kampeerterrein

17.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie kampeerterrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een kampeerterrein;

b. het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

17.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. bebouwing is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. voorts geldt het volgende:

type bouwwerk |maximaal aantal |maximale maximale maximale inhoud /
per bouwvlak goothoogte bouwhoogte |oppervlakte per
bouwvlak
hoofdgebouw bestaand 3,5m * 700 m3

bedrijfswoning

bijgebouwen bij |- 3m 5m 50 m?
de bedrijfswoning

overkappingen bij |- - 3m 30 m?

de bedrijfswoning

bedrijfsgebouwen |- 4,5m 8m bestaand
/ centrale

voorzieningen
* een bedrijfswoning is afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt

c. de afstand van bijgebouwen bij een bedrijfswoning tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;
de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 6 m;
de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

17.3 Afwijken van de bouwregels

17.3.1 Uitbreiding bedrijfsgebouwen

Uitbreiding bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 17.2 onder b om
de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen / centrale voorzieningen te vergroten met inachtneming van het

volgende:
a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 17.2 reeds is
toegestaan;

b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;
c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

17.4 Specifieke gebruiksregels
Permanente bewoning
a. permanente bewoning van kampeermiddelen is niet toegestaan.
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Beroep of bedrijf aan huis
b. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1.

de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%

van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een

maximum van 50 m?;

het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de

betreffende woning;

bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van

de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca

zijn uitgesloten;

in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel

toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%

* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige

verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en

parkeervoorzieningen.
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Artikel 18 Recreatie - Verblijfsrecreatie recreatiewoning

18.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Recreatie - Verblijfsrecreatie recreatiewoning' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. recreatiewoningen ten behoeve van verblijfsrecreatie;

b. het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

18.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. voorts geldt het volgende:

type bouwwerk |maximaal aantal per maximale maximale maximale inhoud /
bouwvlak goothoogte |bouwhoogte |oppervlakte per
bouwvlak
recreatiewoning |1, met dien verstande dat |5,5m 7m 200 m3

ter plaatse van de
aanduiding 'bedrijfswoning'
in plaats van een
recreatiewoning ook een
bedrijfswoning is
toegestaan met dezelfde
maatvoering

bijgebouwen bij |1 per recreatiewoning of 3m 35% van de
recreatiewoning |bedrijfswoning oppervlakte van het
perceel, met een
maximum van 15 m?

c. solitaire recreatiewoningen mogen worden uitgebreid met inachtneming van het bepaalde onder a
en b worden uitgebreid, maar niet verplaatst;

de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 6 m;

de bouwhoogte van terreinafscheidingen tussen kavels bedraagt ten hoogste 2 m;

de bouwhoogte van terreinafscheidingen langs paden bedraagt ten hoogste 1 m;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m;

@ o o

18.3 Afwijken van de bouwregels

18.3.1 Uitbreiding recreatiewoning

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 18.2 onder b om
de oppervlakte van een recreatiewoning of bedrijfswoning uit te breiden met inachtneming van het

volgende:
a. nauitbreiding bedraagt de oppervlakte van de recreatiewoning of bedrijfswoning ten hoogste 250
m3;

b. de recreatiewoning of bedrijfswoning dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;
de uitbreiding dient landschappelijk en stedenbouwkundig aanvaardbaar te zijn.

18.3.2 Gebouwen buiten bouwvlak bij solitaire recreatiewoningen
Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 18.2 ondera enc
om bij solitaire recreatiewoningen:
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a. een bijgebouw buiten het bouwvlak toe te staan;

b. uitbreiding van de recreatiewoning tot buiten het bouwvlak toe te staan;

c. verplaatsing van de recreatiewoning buiten het bouwvlak toe te staan;

met inachtneming van het volgende:

d. de recreatiewoning dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

e. de nieuwe positionering van de gebouwen dient landschappelijk en stedenbouwkundig
aanvaardbaar te zijn.

18.4

18.4.1

Specifieke gebruiksregels

Permanente bewoning

a. permanente bewoning van een recreatiewoning is niet toegestaan;

b. in afwijking van het bepaalde onder a, geldt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van
recreatie - persoonsgebonden overgangsrecht' dat het voor permanente bewoning gebruiken van de
recreatiewoningen die zijn opgenomen in bijlage 5 mag worden voortgezet door de bestaande
bewoners met een persoonsgebonden beschikking. Zodra het gebruik voor permanente bewoning
door de betreffende bewoners wordt beéindigd, vervalt het recht op het permanent bewonen van
de betreffende recreatiewoning. Als bestaande bewoners worden aangemerkt de personen:

1.

18.4.2

die op het moment van het van kracht worden van deze regels volgens de Basisregistratie
Personen (BRP) van de gemeente De Ronde Venen als hoofdbewoner en diens partner staan
ingeschreven op het betreffende perceel;

of waarvan op andere wijze vast staat dat die op het moment van het van kracht worden van
deze regels als de hoofdbewoner en diens partner zijn aan te merken.

Beroep of bedrijf aan huis

a. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:

1.

de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%

van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een

maximum van 50 m?;

het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de

betreffende woning;

bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van

de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca

zijn uitgesloten;

in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel

toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* devloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%

* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige

verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en

parkeervoorzieningen.
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Artikel 19 Sport - Golfbaan

19.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Sport - Golfbaan' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. een golfbaan;

alsmede voor:

b. detailhandel ten dienste van en ondergeschikt aan de functies als genoemd onder a;

c. horeca ten dienste van en ondergeschikt aan de functies als genoemd onder a;

d. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

19.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. bebouwing is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. de goothoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 4,5 m;

c. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 8 m;

d. de gezamenlijke oppervlakte van bedrijfsgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste de
bestaande oppervlakte;

de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 6 m;

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

o

19.3 Afwijken van de bouwregels

19.3.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 19.2 onder d om

de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen te vergroten met inachtneming van het volgende:

a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 19.2 reeds is
toegestaan;

b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

19.3.2 Bebouwing buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 19.2 onder a om
bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, buiten het bouwvlak toe te staan voor zover dit
landschappelijk en stedenbouwkundig aanvaardbaar is.
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Artikel 20 Sport - Manege

20.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Sport - Manege' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. een manege;

b. het wonen in een bedrijfswoning, voor zover een bedrijfswoning op grond van de bouwregels is
toegestaan;

alsmede voor:
c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

20.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. bebouwing is uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. voorts geldt het volgende:

type bouwwerk |maximaal aantal |maximale maximale maximale inhoud /
per bouwvlak goothoogte bouwhoogte |oppervlakte per

bouwvlak

hoofdgebouw bestaand 3,5m * 700 m3

bedrijfswoning

bijgebouwen bij |- 3m 5m 50 m?

de bedrijfswoning

overkappingen bij |- - 3m 30 m?

de bedrijfswoning

bedrijfsgebouwen |- 4,5m 8m gezamenlijke

en overkappingen bestaande

oppervlakte

* een bedrijfswoning wordt afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en
ten hoogste 50° bedraagt;

c. de afstand van een bedrijfswoning en van bijgebouwen bij een bedrijfswoning tot perceelsgrenzen
bedraagt ten minste 2,5 m;
de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 6 m;
de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

20.3 Afwijken van de bouwregels

20.3.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 20.2 onder b om
de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en -overkappingen te vergroten met inachtneming van het

volgende:
a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 20.2 reeds is
toegestaan;

b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;
c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

20.4 Specifieke gebruiksregels

Beroep en bedrijf aan huis

a. bij bedrijfswoningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met
inachtneming van het volgende:
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1. de vloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. Dbedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:

* devloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het
hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd.

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.
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Artikel 21 Sport - Sportterrein

21.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Sport - Sportterrein' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. een sportterrein;

alsmede voor:
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, water, nutsvoorzieningen,
parkeervoorzieningen en toegangswegen.

21.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

b. de goothoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 4,5 m;

c. de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen bedraagt ten hoogste 8 m;

d. de gezamenlijke oppervlakte van bedrijfsgebouwen en overkappingen bedraagt ten hoogste de
bestaande oppervlakte;

de bouwhoogte van terreinverlichting bedraagt ten hoogste 15 m;

f. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.

o

21.3 Afwijken van de bouwregels

21.3.1 Uitbreiding bedrijfsbebouwing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 21.2 onder d om

de oppervlakte aan bedrijfsgebouwen en -overkappingen te vergroten met inachtneming van het

volgende:

a. de uitbreiding bedraagt ten hoogste 15% van de oppervlakte die op grond van lid 21.2 reeds is
toegestaan;

b. de uitbreiding is noodzakelijk uit het oogpunt van een doelmatige bedrijfsvoering en/of
ontwikkeling;

c. het bedrijf dient ook na uitbreiding milieuhygiénisch inpasbaar te zijn.

21.3.2 Bebouwing buiten bouwvlak

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 21.2 onder a om
bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, buiten het bouwvlak toe te staan voor zover dit
landschappelijk en stedenbouwkundig aanvaardbaar is.
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Artikel 22 Tuin - Landschappelijk

22.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Tuin - Landschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuinen;

b. groen en water;

c. behoud, versterking en ontwikkeling van landschapswaarden in de vorm van:
1. openheid;
2. verkavelingspatronen.

22.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. bouwwerken zijn uitsluitend toegestaan in de vorm van erfafscheidingen, met een bouwhoogte van
ten hoogste 1 m.

22.3 Specifieke gebruiksregels

Deze gronden dienen niet te worden beschouwd als erf in de zin van artikel 1 van bijlage Il behorende
bij het Besluit omgevingsrecht, zoals dat artikel luidt op het moment van de datum van inwerkingtreding
van dit plan.

22.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

22.4.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Tuin - Landschappelijk zonder of in afwijking van

een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden

uit te voeren:

a. het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van
oevervegetaties;

b. de aanleg van harde oeverbeschoeiingen, dammen of, stuwen;
het verwijderen, kappen, rooien of beschadigen van bomen of andere houtgewassen die ten tijde van
het in werking treden van het plan aanwezig zijn;

d. het planten van bomen of andere houtige gewassen, ter plaatse waar gronden hiermee niet beplant
waren ten tijde van het in werking treden van het plan;

e. het aanleggen van bestratingen of andere oppervlakteverhardingen met een oppervlakte groter dan
50 m?, paden uitgezonderd.

22.4.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 22.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het in werking treden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning.

22.4.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 22.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de
landschapswaarden zoals bedoeld in lid 22.1 niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 23 Verkeer

23.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen met ten hoogste 2 x 1 doorgaande rijstrook met dien verstande dat ter plaatse van de
aanduiding 'specifieke vorm van verkeer - onverhard' uitsluitend onverharde wegen zijn toegestaan;

b. voet- en fietspaden;

alsmede voor:

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals geluidswerende voorzieningen, groen,
parkeervoorzieningen, faunapassages, nutsvoorzieningen, reclame-uitingen en water.

23.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. gebouwen zijn niet toegestaan;
b. bruggen zijn toegestaan met dien verstande dat:
1. de bouwhoogte ten hoogste 5 m bedraagt;
2. de doorvaarhoogte ten hoogste 3 m bedraagt;
3. de breedte ten hoogste 10 m bedraagt;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw en geen brug zijnde, anders dan ten
behoeve van de verkeersregeling, de wegaanduiding of de verlichting, bedraagt ten hoogste 3 m.

23.3 Wijzigingsbevoegdheden
23.3.1 Wijziging naar bestemming Bedrijf t.b.v. loswal
Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Verkeer' ter plaatse van de aanduiding
'wetgevingzone - wijzigingsgebied loswal' wijzigen naar 'Bedrijf' ten behoeve van het gebruik als loswal,
met inachtneming van het volgende:
a. deloswal dient enkel te worden gebruikt ten behoeve van het bedrijf aan de Amstelkade 118;
b. in de regels of op de verbeelding moet worden verduidelijkt dat de bestemmingsvlakken van de
loswal en het naastgelegen bedrijf aan de Amstelkade 118 zijn gekoppeld;
c. bebouwing is uitsluitend toegestaan ten behoeve van het gebruik als loswal;
er wordt geen bouwvlak opgenomen;
er moet worden aangetoond dat de wijziging niet leidt tot onevenredige belemmeringen voor het
verkeer en de verkeersveiligheid;
f. er moet worden aangetoond dat het gebruik als loswal milieuhygiénisch inpasbaar is.
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Artikel 24 Water

24.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Water aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. waterhuishoudkundige doeleinden;

b. waterstaatkundige en/of verkeersdoeleinden;

c. sluizen en andere waterstaatkundige kunstwerken;

alsmede voor:
d. recreatief medegebruik;
e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van water - historisch schip': een ligplaats voor een
historisch schip';
f.  behoud, versterking en ontwikkeling van natuurwaarden in de vorm van:
1. grote open wateren, sloten en slootkanten, oevers, moeras en natte voedselarme graslanden;
g. behoud, versterking en ontwikkeling van landschapswaarden in de vorm van:
1. openheid;
2. verkavelingspatronen.

24.2 Bouwregels

Op deze gronden mag niet worden gebouwd, met dien verstande dat in uitzondering daarop bestaande
bruggen, steigers, openbare aanlegplaatsen, sluizen en andere waterstaatkundige kunstwerken zijn
toegestaan.

24.3 Afwijken van de bouwregels

24.3.1 Bruggen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 24.2 om nieuwe
bruggen toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. de bouwhoogte van de brug bedraagt ten hoogste 5 m;

b. de breedte van de brug bedraagt ten hoogste 10 m;

c. devaarwegbeheerder dient advies te hebben uitgebracht.

24.3.2 Openbare aanlegplaats

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 24.2 om nieuwe

steigers ten behoeve van openbare aanlegplaatsen toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. steigers zijn niet toegestaan in rietkragen en groene oeverzones met een breedte van meer dan 2
m;

b. de lengte van de steiger bedraagt ten hoogste 2 m en de breedte bedraagt ten hoogste 1 m;
de hoogte van de steiger gemeten vanaf het wateroppervlak (streefpeil) bedraagt ten hoogste 0,75
m;

d. per steiger zijn ten hoogste 2 meerpalen toegestaan met een onderlinge afstand van ten hoogste
4m;

e. de steiger dient 'onderloops' te zijn, wat inhoudt dat het water onder de steiger en het plankier
vrije doorloop moet hebben;

f. de bouw van de steiger mag geen onevenredige schade aanbrengen aan ter plaatse aanwezige
rietkragen of andere met oever- en moerasplanten begroeide oevers;

g. de steiger wordt bij voorkeur gerealiseerd in combinatie met een natuurvriendelijke inrichting
achter de steiger;

h. de vaarwegbeheerder dient advies te hebben uitgebracht.
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24.4 Specifieke gebruiksregels
Permanente of recreatieve bewoning van het historisch schip als bedoeld in lid 24.1 onder e is niet
toegestaan.

24.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

24.5.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in deze gronden zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende

werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a. hetvergraven, afgraven, egaliseren of ophogen van gronden;

b. hetindrijven van voorwerpen in de bodem;

c. het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van
oevervegetaties;
het draineren van gronden;
het aanleggen, veranderen of dempen van wateren en waterlopen, alsmede het verwijderen van
oevervegetaties;

f. hetverwijderen, kappen, rooien of beschadigen van bomen of andere houtgewassen die ten tijde van
het in werking treden van het plan aanwezig zijn;

g. het planten van bomen of andere houtige gewassen, ter plaatse waar gronden hiermee niet beplant
waren ten tijde van het in werking treden van het plan;

h. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

24.5.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 24.5.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij de bouwregels in acht zijn genomen;
b. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan.

24.5.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 24.5.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de natuur-
en landschapswaarden zoals bedoeld in lid 24.1 niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 25 Wonen

25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen in een woning, niet zijnde een drijvende woning, woonschip of een stacaravan/chalet;

in afwijking van het bepaalde onder a:

b. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - drijvende woning': het wonen,
uitsluitend in een drijvende woning;

c. ter plaatse van de aanduiding 'woonschepenligplaats': een ligplaats voor een woonschip;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen —historisch schip': een ligplaats voor een
historisch schip;

e. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - standplaats': het wonen, uitsluitend in
een stacaravan of chalet;

f.  ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - kantoor': uitsluitend het gebruik als
kantoor in de vorm van een beroep aan huis;

alsmede voor:

g. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - agrarisch hobbybedrijf -
schapenhouderij’: tevens voor een agrarisch hobbybedrijf met een maximum aantal van 49
schapen;

h. ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - molenstomp': een molenstomp;

i. ter plaatse van de aanduiding 'garagebox': garageboxen;

j.  bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, en toegangswegen.

25.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

25.2.1 Woningen
Ten aanzien van woningen als bedoeld in lid 25.1 onder a, gelden de volgende regels:

Algemeen
a. per bouwvlak is ten hoogste 1 woning toegestaan, tenzij:

1. anders aangegeven met de aanduiding 'maximum aantal wooneenheden';
2. deaanduiding 'twee-aaneen'is opgenomen, in dat geval zijn als gevolg van woningsplitsing 2
woningen aaneen toegestaan.

Hoofdgebouwen
b. hoofdgebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, met dien verstande dat ter

plaatse van de aanduiding 'bijgebouw' geen hoofdgebouwen zijn toegestaan;

¢ deinhoud van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 700 m*
de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 3,5 m;
hoofdgebouwen worden afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten

hoogste 50° bedraagt;

f. in afwijking van het bepaalde onder c, d en e, geldt ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - bestaand hoofdgebouw' dat uitsluitend de bestaande maatvoering van het
hoofdgebouw is toegestaan;

g. de afstand van hoofdgebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;

Bijgebouwen en overkappingen
h. bijgebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak, voor zover ten
minste 3 m achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw;
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i. de gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen bedraagt per woning ten hoogste 50 m2;

j.  de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

k. de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m;

I.  in afwijking van het bepaalde onder h en j mag ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van
agrarisch - agrarisch hobbybedrijf schapenhouderij’:

1. de totale gezamenlijke oppervlakte van bijgebouwen ten behoeve van de woonfunctie én
bedrijfsgebouwen die gebruikt worden voor een agrarisch hobbybedrijf 335 m? bedragen onder
voorwaarde dat het agrarisch hobbybedrijf beschikt over ten minste 5.000 m? grond;

2. de maximale bouwhoogte voor bedrijfsgebouwen die gebruikt worden voor het agrarisch
hobbybedrijf 9 meter bedragen.

m. in afwijking van het bepaalde onder g en h geldt dat ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - gebouwen toegestaan' het bestaande oppervlak aan bijgebouwen en
overkappingen is toegestaan;

n. de gezamenlijke oppervlakte aan overkappingen bedraagt per woning ten hoogste 30 m?;
de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m.

Overigen bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde

p. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, bedraagt:
1. pergola's en speeltoestellen: 3 m;
2. overige bouwwerken, voor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw: 1 m;
3. overige bouwwerken, voor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw: 2 m.

25.2.2 Drijvende woningen

Ten aanzien van drijvende woningen als bedoeld in lid 25.1 onder b, gelden de volgende regels:

a. binnen het bouwvlak is ten hoogste 1 drijvende woning toegestaan, tenzij anders aangegeven met

de aanduiding 'maximum aantal drijvende woningen';

de onderlinge afstand tussen drijvende woningen bedraagt tenminste 5 m;

de lengte en breedte van een drijvende woning bedragen niet meer dan resp. 18 en 6 m;

de goothoogte van een drijvende woning , gemeten vanaf de waterlijn, bedraagt ten hoogste 3,5 m;

de bouwhoogte van een drijvende woning , gemeten vanaf de waterlijn, bedraagt ten hoogste 4 m;

per drijvende woning bedraagt de gezamenlijke oppervlakte aan bijgebouwen en overkappingen

binnen het bouwvlak ten hoogste:

1. 10 m? wanneer in het betreffende bouwvlak 1 drijvende woning is toegestaan;

2. 33 m? wanneer in het betreffende bouwvlak meerdere drijvende woningen zijn toegestaan;

g. de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

h. de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;

i. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

j.  de diepgang van een drijvende woning bedraagt niet meer dan 1,5 m, tenzij het vaarwegprofiel een
grotere diepgang toestaat;

k. bij drijvende woningen zijn loopranden toegestaan rondom de drijvende woning , met een breedte
van ten hoogste 80 cm;

I.  ter plaatse van de aanduiding 'garagebox' zijn 80 garageboxen toegestaan, waarbij de bestaande
goothoogtes, bouwhoogtes en oppervlaktes als maximaal toelaatbaar gelden.

S0 oo T

25.2.3 Stacaravans en chalets

Ten aanzien van stacaravans en chalets als bedoeld in lid 25.1 onder c, geldt het volgende:

a. per aanduiding ' specifieke vorm van wonen - standplaats' is ten hoogste 1 stacaravan of chalet
toegestaan binnen het bouwvlak;

de oppervlakte van een stacaravan of chalet bedraagt ten hoogste 50 m?;

de bouwhoogte van een stacaravan of chalet bedraagt ten hoogste 3,5 m;

per stacaravan of chalet is 1 bijgebouw toegestaan;

de oppervlakte van een bijgebouw mag per standplaats ten hoogste 15 m? bedragen;

© oo o
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f. indien op een standplaats de aanduiding 'bijgebouw' is opgenomen, zijn bijgebouwen alleen ter
plaatse van deze aanduiding toegestaan, waarbij in afwijking van het bepaalde onder d en e het
bestaande aantal en de bestaande oppervlakte als maximum geldt;

&  de gezamenlijke oppervlakte van overkappingen bedraagt ten hoogste 30 m?

h. de goothoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

de bouwhoogte van bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m;

j.  de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

in verband met de brandveiligheid mag de onderlinge afstand tussen stacaravans/chalets ten

minste 5 m bedragen.

=

25.3 Afwijken van de bouwregels

25.3.1 Vergroten hoofdgebouw

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2.1 sub c om de

inhoud van woningen te vergroten tot 900 m® met inachtneming van het volgende:

a. erdient ten minste 500 m? aan bebouwing op het bouwperceel te worden gesloopt;

b. uit een beeldkwaliteitsparagraaf en op basis van een adequatie landschappelijke inpassing blijkt dat
sprake is van een op de betreffende locatie passende ontwikkeling.

25.3.2 Grotere opperviakte bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2.1 sub h om

een grotere oppervlaktemaat aan bijgebouwen toe te staan bij sloop van bestaande bijgebouwen met

inachtneming van het volgende:

1. de oppervlakte aan bijgebouwen per woning bedraagt ten hoogste 50 m2, vermeerderd met 50%
van het meerdere van 50 m? aan bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt.

25.3.3 Overschrijden toegestane bouwhoogte voor bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2.1 sub j om

een hogere bouwhoogte voor bijgebouwen bij (bedrijfs)woningen toe te staan, met inachtneming van

het volgende:

a. het bijgebouw moet visueel en voor wat betreft het gebruik ondergeschikt blijven aan het
hoofdgebouw;

b. een grotere hoogte wordt uitsluitend toegestaan voor bijgebouwen op minimaal 2,5 m uit de
perceelsgrens;

c. belangen van derden (inval van licht en uitzicht) mogen niet in onevenredige mate worden
geschaad;

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen.

25.3.4 Toestaan extra woning bij sloop bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2.1 sub a om

extra woningen toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. een extra woning is uitsluitend toegestaan in combinatie met de sloop van (voormalige)
bedrijfsgebouwen, met een verhouding als in onderstaande tabel weergegeven:

aantal extra
woningen

bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde
=0f>1.000 m?> en < 2.500 m? 1
= of > 2.500 m? en < 4.000 m?
= of > 4.000 m? 3
kassen, uitgezonderd kassen ter plaatse
van de aanduiding 'overige zone -
glastuinbouwconcentratiegebied'
per 5.000 m? 1
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b. de extra woning dient milieu-hygiénisch inpasbaar te zijn;
c. de extra woning dient te worden voorzien van adequate landschappelijke inpassing.

25.3.5 Toestaan extra woning bij woningsplitsing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2.1 sub a om
een extra woning toe te staan in het geval van splitsing van voormalige boerderijen, waaronder wordt
verstaan een voormalige agrarische bedrijfswoning met in de hoofdbouwmassa opgenomen
bedrijfsruimten, die samen een stedenbouwkundige eenheid vormen, met inachtneming van het
volgende:

a. de te splitsen (voormalige) boerderij dient een inhoud te hebben van minimaal 900 m3;

b. het bestaande grondoppervlak van het hoofdgebouw mag niet worden vergroot;

c. de splitsing mag niet leiden tot twee separate — vrijstaande - woningen;

d. de splitsing mag geen schade toebrengen aan eventuele architectonische en cultuurhistorische
waarden van het pand;

de extra woning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

f.  na splitsing mag elke woning 50 m? aan bijgebouwen hebben.

o

25.3.6 Onderlinge afstand stacaravans en/of chalets

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 25.2.3 onder k om
een kleinere onderlinge afstand tussen stacaravans en/of chalets toe te staan, met dien verstande dat
hiervoor aanvullende brandwerende maatregelen zijn getroffen en hier door de brandweer (VRU) mee
ingestemd wordt.

25.4 Specifieke gebruiksregels

25.4.1 Beroep of bedrijf aan huis

a. bij woningen, stacaravans, chalets en woonschepen inbegrepen, is de uitoefening van een beroep
of bedrijf aan huis toegestaan, met inachtneming van het volgende:

1. devloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?%;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 1 en 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarden:
¢ de vloeroppervlakte bedraagt ten hoogste 40% van de gezamenlijke oppervlakte van het

hoofdgebouw en de bijbehorende bijgebouwen, met een maximum van 100 m?%
* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd;

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.

25.4.2 Combinatie aanduidingen woonschip en historisch schip

Indien de aanduidingen 'woonschepenligplaats' en 'specifieke vorm van wonen — historisch schip'
gezamenlijk voorkomen, is ter plaatse ten hoogste 1 woonschip zijnde/of een historisch schip
toegestaan.
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25.4.3 Voorwaardelijke verplichting - De Hoef Oostzijde 27

De gronden en bouwwerken ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch — agrarisch

hobbybedrijf schapenhouderij’ mogen enkel worden gebruikt indien voldaan wordt aan de volgende

voorwaarden:

a. ten noorden van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch — agrarisch hobbybedrijf
schapenhouderij’ en tot aan de openbare weg (De Hoef Oostzijde) is het perceel ingericht als
hoogstamboomgaard met minimaal 10 fruitbomen;

b. de gronden ten zuiden van het bouwvlak en tot aan de openbare weg (De Hoef Oostzijde) zijn
geheel ingericht als open grasweide zonder verharde delen zoals paden en terrassen, en de
bestaande inrit verwijderd is en blijft;

c. eris uitvoering gegeven aan de landschapsmaatregelen conform het in Bijlage 6 opgenomen
Landschapsplan, of volgens een inrichtingsschets die vanuit een oogpunt van landschaps- en
ervenontwerp een zelfde niveau van ruimtelijke kwaliteit garandeert.

25.4.4 Voorwaardelijke verplichting - Hoofdweg 74

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - voorwaardelijke verplichting 1' is de
ingebruikname van een tweede woning uitsluitend toegestaan indien er binnen 1 jaar na ingebruikname
uitvoering is gegeven aan de landschapsmaatregelen conform de in Bijlage 7 opgenomen
inrichtingsschets, en deze nadien als zodanig in stand worden gehouden.

25.4.5 Voorwaardelijke verplichting - Mennonietenbuurt 116A

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - voorwaardelijke verplichting 3' is de

ingebruikname van een woning uitsluitend toegestaan indien er:

a. voor aanvang van de daarvoor benodigde bouw- en aanlegwerkzaamheden aanvullend
bodemonderzoek is uitgevoerd waaruit de geschiktheid van de gronden voor het woongebruik
blijkt;

b. binnen 1 jaar na ingebruikname uitvoering is gegeven aan de landschapsmaatregelen conform de in
Bijlage 10 opgenomen inrichtingsschets, en deze nadien als zodanig in stand worden gehouden.
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Artikel 26 Wonen - Bebouwingsconcentraties

26.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Wonen - Bebouwingsconcentraties aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. het wonen in een woning, niet zijnde een drijvende woning , een woonschip of een stacaravan;

alsmede voor:
b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, tuinen, groen, water,
nutsvoorzieningen, parkeervoorzieningen, en toegangswegen.

26.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

26.2.1 Woningen
Ten aanzien van woningen gelden de volgende regels:

Algemeen
a. op deze gronden is het niet toegestaan nieuwe hoofdgebouwen ten dienste van wonen te bouwen,

dan wel extra woningen te creéren via woningsplitsing, tenzij het vervangende nieuwbouw of reeds
vergunde situaties betreft;

b. in afwijking van het bepaalde onder a mag ter plaatse van de aanduiding 'maximum aantal
wooneenheden' het aantal woningen worden vergroot tot ten hoogste het aangegeven aantal;

c. gebouwen en overkappingen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bouwvlak;

Hoofdgebouwen
4 de inhoud van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 700 m>

e. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste 3,5m;

f. hoofdgebouwen worden afgedekt met een kap waarvan de hellingshoek ten minste 30° en ten
hoogste 50° bedraagt;

de afstand van hoofdgebouwen tot perceelsgrenzen bedraagt ten minste 2,5 m;

in afwijking van het bepaalde in sub d tot en met g geldt ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld'
dat hoofdgebouwen zijn toegestaan met ten hoogste de bestaande maatvoering;

= m

Bijgebouwen en overkappingen

i. de omvang van het gezamenlijk oppervlak aan bijgebouwen en overkappingen als bedoeld onder j,
k en |, wordt bepaald door de perceelsoppervlakte vanaf 3 meter achter de voorgevellijn (zone
zijtuin en achtertuin), met dien verstande dat bij deze berekening het oppervlak van het
(bestaande) hoofdgebouw niet wordt meegerekend;

j.  voor bouwpercelen waarvan de perceelsoppervlakte zoals beschreven onder i minder dan 200 m?
bedraagt, geldt dat het bebouwde oppervlak aan bijgebouwen en overkappingen op deze gronden,
ten hoogste 50% mag bedragen;

k. voor bouwpercelen waarvan de perceelsoppervlakte zoals beschreven onder i minder dan 200 m?
bedraagt, geldt dat het bebouwde oppervlak aan bijgebouwen en overkappingen, voor zover het
bepaalde percentage onder j dit toelaat, ten hoogste 5 m? mag bedragen voor elke meter dat het
bouwperceel gemiddeld breed is tot een absoluut maximum van 50 m?;

I.  voor bouwpercelen waarvan de perceelsoppervlakte zoals onder i 200 m? of meer bedraagt, geldt
dat het bebouwde oppervlak aan bijgebouwen en overkappingen ten hoogste 50 m? mag bedragen,
vermeerderd met 5% van het aantal vierkante meters dat deze gronden groter zijn dan 200 m?, tot
een absoluut maximum van 90 m?;

m. hetis niet toegestaan bijgebouwen en overkappingen voor de voorgevelrooilijn op te richten;

n. bijgebouwen en overkappingen mogen vrijstaand en aangebouwd aan het hoofdgebouw worden
gebouwd;
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0. voor vrijstaande bijgebouwen geldt dat:
1. de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw maximaal 3 meter mag bedragen;
2. de bouwhoogte ten hoogste 5 meter mag bedragen;
3. de afstand tot de voorgevelrooilijn ten minste 3 meter moet bedragen;
p. voor aangebouwde bijgebouwen geldt dat:
1. de afstand tot de voorgevelrooilijn ten minste 3 meter moet bedragen;
2. bij de vrijstaande woningen slechts aan één zijgevel bijgebouwen mogen worden aangebouwd;
3. de goothoogte maximaal 3 meter mag bedragen;
4. de bouwhoogte maximaal 5 meter mag bedragen;
g. voor overkappingen geldt dat:
1. de afstand tot de voorgevelrooilijn ten minste 1 meter moet bedragen;
2. de bouwhoogte maximaal 3 meter mag bedragen;

r. op hoeksituaties dient de afstand van bijgebouwen en overkappingen tot de zijdelingse
perceelsgrens en/of de weg minimaal 3 meter te bedragen;

s. in afwijking van het bepaalde onder r mogen bijgebouwen en overkappingen tot in de zijdelingse
perceelsgrens worden gebouwd, indien de voorgevelrooilijn van de aangrenzende bebouwing niet
wordt overschreden, alsmede in situaties waar ook het hoofdgebouw tot in de zijdelingse
perceelsgrens is gebouwd.

Overige bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde

t. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw en geen overkapping zijnde, bedraagt:
1. pergola's en speeltoestellen: 3 m;
2. overige bouwwerken, voor zover voor de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw: 1 m;
3. overige bouwwerken, voor zover achter de voorgevelrooilijn van het hoofdgebouw: 2 m.

26.3 Afwijken van de bouwregels

26.3.1 Vergroten hoofdgebouw

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 26.2.1 sub d om

de inhoud van woningen te vergroten tot 900 m> met inachtneming van het volgende:

a. erdient ten minste 500 m? aan bebouwing op het bouwperceel te worden gesloopt;

b. uit een beeldkwaliteitsparagraaf en op basis van een adequatie landschappelijke inpassing blijkt dat
sprake is van een op de betreffende locatie passende ontwikkeling.

26.3.2 Overschrijden toegestane bouwhoogte voor bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 26.2.1 sub o en p

om een hogere bouwhoogte voor bijgebouwen bij (bedrijfs)woningen toe te staan, met inachtneming

van het volgende:

a. het bijgebouw moet visueel en voor wat betreft het gebruik ondergeschikt blijven aan het
hoofdgebouw;

b. een grotere hoogte wordt uitsluitend toegestaan voor bijgebouwen op minimaal 2,5 m uit de
perceelsgrens;

c. belangen van derden (inval van licht en uitzicht) mogen niet in onevenredige mate worden
geschaad;

d. de bouwhoogte mag niet meer dan 6 m bedragen.

26.3.3 Grotere opperviakte bijgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 26.2.1 sub jt/m|

om een grotere oppervlaktemaat aan bijgebouwen toe te staan bij sloop van bestaande bijgebouwen

met inachtneming van het volgende:

1. de oppervlakte aan bijgebouwen per woning bedraagt ten hoogste de toegestane oppervlakte als
bedoeld in lid 26.2.1 sub j t/m |, vermeerderd met:
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a. bij26.2.1 sub j: 50% van het meerdere van de oppervlaktemaat als bedoeld in 26.2.1 aan
bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt;

b. bij 26.2.1 sub k: 50% van het meerdere van 50 m? aan bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt.
bij 26.2.1 sub I: 50% van het meerdere van 90 m? aan bedrijfsgebouwen dat wordt gesloopt.

26.3.4 Toestaan extra woning bij sloop bedrijfsgebouwen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 26.2.1 sub a om

extra woningen toe te staan met inachtneming van het volgende:

a. een extra woning is uitsluitend toegestaan in combinatie met de sloop van (voormalige)
bedrijfsgebouwen, met een verhouding als in onderstaande tabel weergegeven:

aantal extra

woningen
bedrijfsgebouwen, geen kassen zijnde
= of > 1.000 m? en < 2.500 m? 1
= of > 2.500 m? en < 4.000 m?
= of > 4.000 m? 3

kassen, uitgezonderd kassen ter plaatse

van de aanduiding 'overige zone -

glastuinbouwconcentratiegebied'

per 5.000 m? 1

b. de extra woning dient milieu-hygiénisch inpasbaar te zijn;
de extra woning dient te worden voorzien van adequate landschappelijke inpassing.

26.3.5 Toestaan extra woning bij woningsplitsing

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in lid 26.2.1 sub a om
een extra woning toe te staan in het geval van splitsing van voormalige boerderijen, waaronder wordt
verstaan een voormalige agrarische bedrijfswoning met in de hoofdbouwmassa opgenomen
bedrijfsruimten, die samen een stedenbouwkundige eenheid vormen, met inachtneming van het
volgende:

a. de te splitsen (voormalige) boerderij dient een inhoud te hebben van minimaal 900 m3;

b. het bestaande grondoppervlak van het hoofdgebouw mag niet worden vergroot;

c. de splitsing mag niet leiden tot twee separate — vrijstaande - woningen;

d. de splitsing mag geen schade toebrengen aan eventuele architectonische en cultuurhistorische
waarden van het pand;

de extra woning dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

f. na splitsing mag elke woning 50 m? aan bijgebouwen hebben.

®

26.4 Specifieke gebruiksregels

26.4.1 Beroep of bedrijf aan huis

a. bij woningen is de uitoefening van een beroep of bedrijf aan huis toegestaan, met inachtneming van
het volgende:

1. devloeroppervlakte in gebruik voor een beroep of bedrijf aan huis bedraagt ten hoogste 30%
van de gezamenlijke oppervlakte van de woning en bijbehorende bijgebouwen met een
maximum van 50 m?;

2. het beroep of bedrijf aan huis mag uitsluitend worden uitgeoefend door de bewoner(s) van de
betreffende woning;

3. bedrijfsactiviteiten zijn uitsluitend toegestaan voor zover voorkomend in categorie 1 of 2 van
de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat detailhandel, groothandel en horeca
zijn uitgesloten;

4. in afwijking van het bepaalde onder 3 is horeca in de vorm van een bed en breakfast wel
toegestaan met inachtneming van de volgende aanvullende voorwaarde:

* een bed en breakfast biedt plaats aan ten hoogste 6 gasten tegelijkertijd;
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* een bed en breakfast is alleen toegestaan in de woning en in aangebouwde bijgebouwen;

5. het uitoefenen van het beroep of bedrijf aan huis mag niet leiden tot een onevenredige
verkeers- en parkeerdruk gelet op de capaciteit van de bestaande infrastructuur en
parkeervoorzieningen.

26.4.2 Voorwaardelijke verplichting - Kromme Mijdrecht 10

Ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van wonen - voorwaardelijke verplichting 2' is de
ingebruikname van drie afzonderlijke woningen uitsluitend toegestaan voor zover deze gezamenlijk in
de bestaande bebouwing worden gesitueerd.
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Artikel 27 Leiding

27.1 Bestemmingsomschrijving

a. Devoor 'Leiding' aangewezen gronden zijn — behalve voor de andere aldaar voorkomende
bestemming(en) — mede bestemd voor de volgende leidingen, onderverdeeld in:
1. ter plaatse van Leiding - Brandstof: een brandstofleiding;
2. ter plaatse van Leiding - Gas: een gasleiding;
3. ter plaatse van Leiding - Riool: een rioolleiding;
4. ter plaatse van Leiding - Water: een waterleiding.

b. Voor zover de op de verbeelding weergegeven dubbelbestemming geheel of gedeeltelijk
samenvalt met andere bestemmingen, heeft de bestemming Leiding voorrang.

27.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 27.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels — uitsluitend worden gebouwd,
indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande
bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

27.3 Afwijken van de bouwregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van lid 27.2 onder b. De omgevingsvergunning

wordt verleend, indien:

a. de bij de betrokken bestemming(en) behorende bouwregels in acht worden genomen;

b. het belang van de leiding(en) door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad, doordat:
1. de veiligheid van de gasleiding niet wordt geschaad;
2. vooraf door het bevoegd gezag schriftelijk advies wordt ingewonnen bij de leidingbeheerder;
3. er geen kwetsbare objecten worden toegelaten.

27.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden
27.4.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning
Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Leiding zonder of in afwijking van een
omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit
te voeren:
a. het aanleggen van wegen of paden en het aanbrengen van andere oppervlakteverhardingen;
b. het aanbrengen van diepwortelende beplantingen en bomen;
c. hetaanleggen van andere kabels en leidingen dan in de bestemmingsomschrijving is aangegeven,
en het aanbrengen van daarmee verband houdende constructies, installaties of apparatuur;
het indrijven van voorwerpen in de bodem;
het uitvoeren van grondbewerkingen, waartoe worden gerekend afgraven, woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren, ontginnen, ophogen en aanleggen van drainage;
f.  het aanleggen, vergraven, verruimen of dempen van sloten, vijvers en andere wateren;
g. hetrooien van diepwortelende beplantingen en bomen.

27.4.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 27.4.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarvoor een omgevingsvergunning is
verleend, zoals in lid 27.3 bedoeld;

b. normaal onderhoud en beheer betreffen;
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c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan.

27.4.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 27.4.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien het
leidingbelang daardoor niet onevenredig wordt geschaad en daarover vooraf schriftelijk advies
ingewonnen is bij de leidingbeheerder.
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Artikel 28 Waarde - Archeologisch waardevol (verwachtings)gebied

28.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Archeologisch waardevol (verwachtings)gebied' aangewezen gronden zijn — behalve
voor de andere aldaar voorkomende bestemming(en) — mede bestemd voor de bescherming en
veiligstelling van archeologische (verwachtings)waarden.

De (verwachtings)waarden zijn van uiteenlopende aard en om die reden onderverdeeld in:
*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem categorie 2a

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem categorie 2b

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem categorie 3

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem categorie 4

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem categorie 5

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem categorie 6

*  Waarde - Archeologisch waardevol gebied waterbodem categorie 1

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied waterbodem categorie 2

*  Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied waterbodem categorie 3

28.2 Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:
a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 28.1 genoemde bestemming uitsluitend

bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste 3 m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels — uitsluitend worden gebouwd,
indien:

1. de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport heeft overgelegd
waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van het bevoegd
gezag in voldoende mate is vastgesteld;

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de bouwactiviteiten niet
worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de
omgevingsvergunning voor het bouwen voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige;

3. aanvragers naar het oordeel van het bevoegd gezag voldoende kunnen aantonen dat er al
werkzaamheden tot de betreffende diepte van het bouwplan hebben plaatsgevonden. In dat
geval is er geen archeologisch onderzoek meer nodig.

c. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft
op één of meer van de volgende situaties:

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de oppervlakte,
voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij gebruik wordt gemaakt
van de bestaande fundering;

2. een bouwplan waarbij geen heiwerkzaamheden plaatsvinden en waarbij de
graafwerkzaamheden ten minste één van de onderstaande diepte-, oppervlakte- en
lengtematen van de betreffende zone niet overschrijden:

zone dieptemaat opperviaktemaat lengtemaat
Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem:

categorie 2a 30cm 50 m? n.v.t.
categorie 2b 30cm 100 m? n.v.t.
categorie 3 30cm 500 m? n.v.t.
categorie 4 30cm 2.000 m? n.v.t.
categorie 5 30cm 2.000 m? n.v.t.
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categorie 6 30cm ‘ 10.000 m? n.v.t.

Waarde - Archeologisch waardevol (verwachtings)gebied

waterbodem:

categorie 1 dieper dan de n.v.t. n.v.t.
leggerdiepte

categorie 2 dieper dan de 4.000 m? aaneengesloten lengte
leggerdiepte van 200 m

categorie 3 dieper dan de n.v.t. aaneengesloten lengte
leggerdiepte van 1.000 m

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

28.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Archeologisch waardevol
(verwachtings)gebied zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen
bouwwerk zijnde, of de volgende werkzaamheden uit te voeren:

a.

® a0 o

grondwerkzaamheden, waartoe worden gerekend het ophogen, afgraven, woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren en ontginnen van gronden, alsmede het vergraven, verruimen of dempen
van sloten, vijvers en andere wateren en het aanleggen van drainage;

het verlagen of verhogen van het waterpeil;

het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op een of ander wijze indrijven van voorwerpen;

het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd;

het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee verband
houdende constructies, installaties of apparatuur.

28.3.2 Uitzondering op het uitvoeringsverbod
Het verbod van lid 28.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden:

a.
b.

noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 28.2 in acht is genomen;
ten minste één van de onderstaande diepte-, oppervlakte- en lengtematen van de betreffende zone
niet overschrijden:

zone dieptemaat opperviaktemaat lengtemaat

Waarde - Archeologisch waardevol verwachtingsgebied landbodem:

categorie 2a 30cm 50 m? n.v.t.

categorie 2b 30cm 100 m? n.v.t.

categorie 3 30cm 500 m? n.v.t.

categorie 4 30cm 2.000 m? n.v.t.

categorie 5 30cm 2.000 m? n.v.t.

categorie 6 30cm 10.000 m? n.v.t.

Waarde - Archeologisch waardevol (verwachtings)gebied waterbodem:

categorie 1 dieper dan de n.v.t. n.v.t.
leggerdiepte

categorie 2 dieper dan de 4.000 m? aaneengesloten lengte
leggerdiepte van 200 m

categorie 3 dieper dan de n.v.t. aaneengesloten lengte
leggerdiepte van 1.000 m

reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan;

ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd;

onderhoudsbaggerwerkzaamheden betreffen die aantoonbaar niet dieper reiken dan in het recente
verleden bereikte baggerdieptes.
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28.3.3 Voorwaarden voor een omgevingsvergunning

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 28.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien de aanvrager
van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden aan de hand van nader
archeologisch onderzoek kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden
aanwezig zijn. Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien:

a.

de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken en werkzaamheden een
rapport heeft overgelegd waarin de archeologische waarde van de betrokken locatie naar het
oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate is vastgesteld;

de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet worden
geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de omgevingsvergunning voor het
uitvoeren van werken en werkzaamheden voorschriften en beperkingen te verbinden, gericht op
het behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het
begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige.

de aanvrager naar oordeel van het bevoegd gezag in voldoende mate aan kan tonen dat in het
verleden reeds werken of werkzaamheden hebben plaatsgevonden tot een bepaalde diepte
waardoor de archeologische verwachtingswaarde niet langer reéel is om nieuw archeologisch
onderzoek uit te voeren.
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Artikel 29 Waarde - Kreek- en stroomruggen

29.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Waarde - Kreek- en stroomruggen' aangewezen gronden zijn — behalve voor de andere aldaar
voorkomende bestemming(en) — mede bestemd voor de bescherming van de landschapswaarde van
kreek- en stroomruggen.

29.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mag ten behoeve van de in lid 29.1 genoemde bestemming niet worden gebouwd;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels — uitsluitend worden gebouwd,
indien de aanvrager van de omgevingsvergunning voor het bouwen een rapport van een
landschapsdeskundige heeft overgelegd waaruit blijkt dat met het bouwen de landschapswaarde
als bedoeld in lid 29.1 niet onevenredig wordt geschaad;

c. het bepaalde onder b is niet van toepassing, indien het bouwplan betrekking heeft op gehele of
gedeeltelijke vervanging of vervanging van bestaande bebouwing waarbij de positionering gelijk
blijft en de lengte, de breedte en de hoogte niet toenemen.

29.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van
werkzaamheden

29.3.1 Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning

Het is verboden op of in de gronden met de bestemming Waarde - Kreek- en stroomruggen zonder of in
afwijking van een omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, of de volgende
werkzaamheden uit te voeren:

a. het vergraven, afgraven of ophogen van gronden;

b. het egaliseren van gronden.

29.3.2 Uitzonderingen op het uitvoeringsverbod

Het verbod van lid 29.3.1 is niet van toepassing op werken of werkzaamheden die:
a. normaal onderhoud en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het in werking treden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende vergunning;

29.3.3 Voorwaarde voor een omgevingsvergunning
De werken of werkzaamheden als bedoeld in lid 29.3.1 zijn slechts toelaatbaar, indien daardoor de
landschapswaarden zoals bedoeld in lid 29.1 niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast.
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Artikel 30 Waterstaat - Waterkering

30.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn — behalve voor de andere aldaar
voorkomende bestemming(en) — mede bestemd voor de waterkering.

30.2 Bouwregels

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op degronden mogen ten behoeve van de in lid 30.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een bouwhoogte van ten hoogste
2,5m;

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag — met inachtneming
van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels — uitsluitend worden gebouwd,
indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande
bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en
gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering.

30.3 Afwijken van de bouwregels

Bij een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van lid 30.2 onder b, indien de bij de betrokken
bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en het waterkeringsbelang door de
bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad; hiervoor dient advies te worden ingewonnen bij het
Waterschap.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 31 Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 32 Algemene bouwregels

32.1 Overschrijding bouwgrenzen
De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingen,
aanduidingsgrenzen en regels worden overschreden door:
a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingbanen, balkons,
en entreeportalen mits de overschrijding ten hoogste 2,5 m bedraagt;
b. tot gebouwen behorende erkers, mits de overschrijding ten hoogste 2 m bedraagt;
andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste 1 m bedraagt.

32.2 Bestaande maten

Met betrekking tot bestaande maten geldt het volgende:

a. voor een bouwwerk, dat bij of krachtens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht op het
tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering is, dan wel
gebouwd kan worden en dat in het plan ingevolge de bestemming is toegelaten, maar waarvan de
bestaande afstands-, hoogte-, inhouds- en opperviaktematen afwijken van de bouwregels van de
betreffende bestemming, geldt dat:

1. bestaande maten, die meer bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, als ten hoogste
toelaatbaar mogen worden aangehouden;

2. bestaande maten, die minder bedragen dan in hoofdstuk 2 is voorgeschreven, als ten minste
toelaatbaar mogen worden aangehouden;

b. in geval van herbouw is lid a onder 1 en 2 uitsluitend van toepassing, indien de herbouw op
dezelfde plaats plaatsvindt;

c. lid ais niet van toepassing in combinatie met saneringsregelingen uit hoofdstuk 2, als bedoeld in:
1. Artikel 3.7.5subaenb;

2. Artikel 4.7.5 sub a en b;
3. Artikel 25.3.1, 25.3.2 en 25.3.4;
4. Artikel 26.3.1, 26.3.3 en 26.3.4;

d. op een bouwwerk als bedoeld in lid a, is het overgangsrecht bouwwerken als opgenomen in dit plan

niet van toepassing;

32.3 Ondergrondse ruimten

Voor het bouwen van geheel of gedeeltelijk beneden het maaiveld gelegen ruimten gelden de volgende

bepalingen:

a. het bouwen van ondergrondse ruimten is uitsluitend toelaatbaar in de volgende gevallen:

1. onder (bedrijfs)woningen of bijgebouwen behorende bij (bedrijfs)woningen, een en ander met
dien verstande dat de bouw van ondergrondse ruimten niet toelaatbaar bij recreatiewoningen;
2. inde vorm van een mestkelder bij agrarische bedrijven;

b. het bouwen van bedoelde ruimten is uitsluitend toegestaan indien de bijbehorende voorzieningen
voor licht- en luchttoetreding en toegangen zijn gesitueerd aan de van de weg afgekeerde zijden
van het gebouw; aan de niet van de weg afgekeerde zijde(n) van het gebouw zijn binnen een strook
van 1 m vanuit de bovengrondse voorgevel voorzieningen voor licht- en luchttoetreding voor
ondergrondse ruimten toegestaan tot maximaal 25% van de breedte van de desbetreffende gevel.

32.4 Beeldbepalende panden

a. Ter plaatse van de aanduiding: 'beeldbepalend pand' dient de uitwendige hoofdvorm van het
betrokken bouwwerk, bepaald door goothoogte, bouwhoogte, nokrichting, dakvorm en dakhelling,
raamindeling, alsmede de situering op het perceel, te worden gehandhaafd;

b. ter plaatse van de aanduiding 'beeldbepalend pand' kan het bevoegd gezag bij een
omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde onder a ten aanzien van uitwendige hoofdvorm,
mits vooraf advies is uitgebracht door de monumentencommissie;

c. hetisverboden om zonder omgevingsvergunning van het bevoegd gezag bouwwerken ter plaatse
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van de aanduiding 'beeldbepalend pand' geheel of gedeeltelijk te slopen of minder geschikt te
maken voor de verwezenlijking van de daaraan bij het plan gegeven bestemming.

32,5 Steigers

Met uitzondering van steigers als bedoeld binnen de bestemming Water, zijn steigers uitsluitend
toegestaan met inachtneming van het volgende:

a. per (bedrijfs)woning is ten hoogste 1 steiger toegestaan, met dien verstande dat:

1. de steiger evenwijdig aan de oever is gebouwd;

2. delengte en breedte ten hoogste respectievelijk 6 m en 1,2 m bedragen;

3. de bouwhoogte ten hoogste het peil bedraagt;

4. ten hoogste 2 meerpalen zijn toegestaan waarvan de doorsnede ten hoogste 20 cm bedraagt,
de bouwhoogte ten hoogste 1 m boven de waterlijn bedraagt en de afstand tot de oever ten
hoogste 4,2 m bedraagt.

b. devoorwaarden als genoemd onder a, zijn tevens van toepassing op steigers:
1. bij chalets en stacaravans binnen de bestemming Recreatie - Verblijfsrecreatie caravanpark;
2. bijrecreatiewoningen binnen de bestemming Recreatie - Verblijfsrecreatie recreatiewoning;
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Artikel 33 Algemene aanduidingsregels

33.1 Monumenten en beeldbepalende panden

a. de aanduidingen 'specifieke bouwaanduiding - rijksmonument' en 'specifieke bouwaanduiding -
gemeentelijk monument' zijn opgenomen ter signalering van ter plaatse aangewezen
rijksmonumenten respectievelijk gemeentelijke monumenten;

b. deaanduiding 'specifieke bouwaanduiding - beeldbepalend pand' is opgenomen ter signalering van
ter plaatse aangewezen beeldbepalende panden. Hiervoor geldt verder het bepaalde in artikel 32.4.

33.2 Geluidzone - industrie

33.2.1 Algemeen

De gronden ter plaatse van de aanduiding 'geluidzone - industrie' zijn, behalve voor de daar
voorkomende bestemmingen, mede bestemd voor de bescherming en instandhouding van de
geluidsruimte in verband met de nabijheid van gronden en gebouwen, welke deel uitmaken van een
industrieterrein, waar geluidszoneringsplichtige inrichtingen zijn toegelaten.

33.2.2 Bouwregels

Ter plaatse van de aanduiding 'geluidszone - industrie' is het realiseren van woningen, andere
geluidgevoelige gebouwen en geluidgevoelige terreinen als bedoeld in artikel 1 Wet geluidhinder niet
toegestaan, zonder dat is aangetoond dat voor wat betreft de geluidsbelasting vanwege het
industrieterrein kan worden voldaan aan de bij de geluidszone vastgestelde hogere grenswaarden dan
wel de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A).

33.2.3 Wijzigingsbevoegdheid

Het bevoegd gezag is bevoegd overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6 van de Wet ruimtelijke
ordening de gebiedsaanduiding 'geluidzone - industrie' te wijzigen indien daartoe als gevolg van
wijziging in gebruik, bedrijfsvoering, regelgeving of vergunningverlening aanleiding bestaat.

33.3 Luchtvaartverkeerzone - luchthaven indelingsbesluit 5

Ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'Luchtvaartverkeerzone - luchthaven indelingsbesluit 5' geldt dat
het toestaan van extra woningen op basis van afwijkings- of wijzigingsbevoegdheid uit Hoofdstuk 2,
uitsluitend is toegestaan voor zover dit plaatsvindt binnen bestaand stedelijk gebied, en aanvullend aan
de voorwaarden uit Hoofdstuk 2 aan de volgende voorwaarden moet worden getoetst:

33.3.1 Motivering geluid
a. Bij de afwijkings- of wijzigingsprocedure dient een onderbouwing te worden gegeven van de
volgende punten:

1. een weergave en beschrijving van de exacte ligging van de woningbouwlocatie in het
beperkingengebied;

2. een beschrijving van de huidige geluidsituatie op die woningbouwlocatie;

3. een beschrijving van verwachte toekomstige ontwikkelingen die kunnen zorgen voor een
verandering van de huidige geluidsituatie op de woningbouwlocatie;

4. een beschrijving van de wijze waarop in het plan rekening is gehouden met de belangen die
met de beoogde woningbouw zijn gemoeid, waaronder de actuele behoefte waarin de
woningbouw voorziet;

5. eenslotconclusie over de bevindingen naar aanleiding van de onderwerpen bedoeld onder 1, 2,
3end.

b. In aanvulling op onderdeel a, kan in geval van ligging in de geluidzone van een (spoor)weg of
gezoneerd industrieterrein, bij de te maken afweging de gecumuleerde geluidsbelasting van
vliegtuiglawaai worden betrokken;
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c. Inaanvulling op de onder a en b bedoelde beschrijvingen, wordt als uitgangspunt gehanteerd dat in
het geval maatregelen worden getroffen om geluidsbelasting dan wel geluidhinder te verminderen,
de toelichting een beschrijving van die maatregelen en de afweging die daaraan te grondslag ligt,
bevat.

33.3.2 Huidige geluidsituatie

Uitgangspunt is dat een beschrijving van de huidige geluidsituatie op de woningbouwlocatie, als
bedoeld in lid 33.3.1 onder a sub 2, wordt beschreven aan de hand van de theoretische geluidbelasting
(contouren geluidskaart) en de feitelijke geluidbelasting (www.bezoekbas.nl).

33.3.3 Belangenafweging woningbouw
Bij de toelichting op de afweging van de belangen die met de beoogde woningbouw gemoeid zijn, als
bedoeld in 33.3.1 onder a sub 4, wordt de relevantie van de betreffende woningbouw in de 20 Ke
contour beschreven, waarbij afhankelijk van de specifieke omstandigheden van het geval de volgende
aspecten worden afgewogen;
a. de kwaliteit van het leefmilieu vanwege de gezondheid, veiligheid en vermindering van hinder, in
combinatie met andere geluidsbronnen dan de luchtvaart;
b. deregionale woningbouwmarkt en regionale woningbouwopgave;
de kwaliteit van de locatie;
elementen van lokale leefbaarheid en vitaliteit.

33.3.4 Belangenafweging geluidmaatregelen

a. Uitgangspunt is dat in de afweging als bedoeld in 33.3.1 onder c, het geluidsniveau, de omvang van
het project en de doelmatigheid van geluidmaatregelen een rol kunnen spelen.

b. Uitgangspunt is dat de beschrijving van de maatregelen als bedoeld in  33.3.1 onder c, afhankelijk
van de specifieke omstandigheden van het geval, de volgende maatregelen kan bevatten:
1. de stedenbouwkundige keuzes in relatie tot geluid;
2. de maatregelen op objectniveau in relatie tot geluid;
3. de maatregelen in de openbare buitenruimte in relatie tot geluid;
4. de wijze waarop de gemeente potentiéle toekomstige bewoners vroegtijdig en volledig

informeert over de te treffen geluidmaatregelen.

c. Uitgangspunt is dat de beschrijving van de maatregelen als bedoeld in  33.3.1 onder ¢, aandacht is

besteed aan de wijze waarop de te treffen maatregelen zijn geborgd.

33.4 Milieuzone - veengebied kwetsbaar voor oxidatie

In afwijking van hoofdstuk 2 geldt ter plaatse van de aanduiding 'milieuzone - veengebied kwetsbaar
voor oxidatie' dat bodembewerkingen in agrarische bestemmingen, die tot gevolg hebben dat veen aan
de oppervlakte wordt gebracht, niet zijn toegestaan. Hiervan uitgezonderd zijn bodembewerkingen die
plaatsvinden ten behoeve van graslandvernieuwing of de aanleg van een andere blijvende teelt.

33.5 Overige zone - cultuurhistorische waarden

In afwijking van hoofdstuk 2 geldt ter plaatse van de aanduiding 'overige zone - cultuurhistorische
waarden' dat:

a. het niet is toegestaan om op de dijk of op de helling van de dijk te bouwen;

b. het niet is toegestaan om de helling van de dijk te egaliseren.

33.6 Veiligheidszone - risicocontour

In afwijking van hoofdstuk 2 geldt ter plaatse van de aanduiding 'Veiligheidszone - risicocontour' dat:
a. nieuwe kwetsbare objecten niet zijn toegestaan;

b. nieuwe beperkt kwetsbare objecten niet zijn toegestaan.
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33.7 Vrijwaringszone - molenbiotoop

In afwijking van hoofdstuk 2 gelden ter plaatse van de aanduiding 'vrijwaringszone - molenbiotoop' de

volgende regels:

a. binnen een afstand van 100 m tot het middelpunt van de molen wordt geen bebouwing opgericht
hoger dan de onderste punt van de verticaal staande wiek;

b. binnen een afstand van 100 tot 400 m tot het middelpunt van de molen wordt geen bebouwing
opgericht met een hoogte die meer bedraagt dan 1/100 van de afstand van het bouwwerk tot het
middelpunt van de molen, gerekend vanaf de onderste punt van de verticaal staande wiek;

c. het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van dit lid onder a en b, indien:

1. de vrije windvang of het zicht op de molen al zijn beperkt vanwege aanwezige bebouwing en de
windvang en het zicht op de molen niet verder worden beperkt vanwege de nieuw op te
richten bebouwing;

2. toepassing van de in dit lid onder a bedoelde afstands- en/of hoogtematen de belangen in
verband met de nieuw op te richten bebouwing onevenredig zouden schaden;

d. indien op grond van hoofdstuk 2 een lagere maximale bouwhoogte geldt dan de maximaal
toelaatbare bouwhoogte ingevolge dit lid onder a t/m c, prevaleert de maximaal toelaatbare
bouwhoogte van hoofdstuk 2.
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Artikel 34 Algemene afwijkingsregels

34.1 Maten en bouwgrenzen

Tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is, kan bij een omgevingsvergunning worden

afgeweken van de regels voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is
voor een technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in
verband met de werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m
bedragen en het bouwvlak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan

de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en

bouwwerken.

34.2 Mansardekap (bedrijfs)woningen

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de in hoofdstuk 2 voorgeschreven
hellingshoek voor dakvlakken van een (bedrijfs)woning om daarmee een mansardekap toe te staan voor
zover dit landschappelijk en stedenbouwkundig aanvaardbaar is.

34.3 Vergroten goothoogte of afwijken van de hellingshoek van de (bedrijfs)woning

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de in hoofdstuk 2 voorgeschreven
maximale goothoogte voor (bedrijfs)woningen om een grotere goothoogte voor hoofdgebouwen toe te
staan en/of een afwijkende hellingshoek van het dakvlak toe te staan, met inachtneming van het
volgende:

a. de goothoogte bedraagt ten hoogste 6 m;

b. belangen van derden mogen niet onevenredig worden geschaad;

c. de goothoogte landschappelijk en stedenbouwkundig aanvaardbaar is.

34.4 Afwijkende maatvoering steigers

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van de in 32.5 voorgeschreven maximale

maatvoering van steigers, met inachtneming van het volgende:

a. de maatvoering en situering van de steiger geen onenredige belemmering vormen voor het
waterschapsbelang en de doorvaart;

b. advies is ingewonnen bij de waterbeheerder met betrekking tot het bepaalde onder b.
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Artikel 35 Algemene wijzigingsregels

35.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve
van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere
realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met
de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en
het bestemmingsviak mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

35.2 Waarde archeologie

35.2.1 Wijzigingsbevoegdheid voor verwijdering van de bestemming

Burgemeester en wethouders kunnen een of meer bestemmingsvlakken van de archeologische

dubbelbestemming Waarde - Archeologisch waardevol (verwachtings)gebied geheel of gedeeltelijk

verwijderen, indien:

a. uit nader archeologisch onderzoek is gebleken dat ter plaatse geen archeologische waarden
aanweazig zijn;

b. het op grond van nader archeologisch onderzoek niet meer noodzakelijk wordt geacht dat het
bestemmingsplan ter plaatse in bescherming en veiligstelling van archeologische waarden voorziet.

35.3 Extensieve dagrecreatie en waterberging

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de aanduiding 'Wetgevingszone - wijzigingsgebied'

de bestemming wijzigen om extensieve dagrecreatie en/of waterberging toe te staan en met

inachtneming van het volgende:

a. de nieuwe gebruiks- en bouwmogelijkheden dienen milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

b. de wijziging niet leidt tot onevenredige aantasting van natuur- en landschapswaarden;

c. ersprake moet zijn van een vrijwillige overdracht van de gronden en een daadwerkelijke vervanging
van de functie Agrarisch voor waterberging en/of dagrecreatie.

35.4 Prostitutiebedrijf

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemmingen ‘Agrarisch’, 'Agrarisch met waarden -

Natuurwaarden' en "Woondoeleinden’ wijzigen in de bestemming 'Bedrijf' ten behoeve van de vestiging

van een prostitutiebedrijf, onder de voorwaarden dat:

a. de agrarische en/of woonfunctie zijn beéindigd;

b. erin totaal maximaal één prostitutiebedrijf wordt gevestigd binnen het totale grondgebied van de
gemeente;

c. het prostitutiebedrijf niet wordt gevestigd in de kernrandzone of een bebouwingsconcentratie;
het woon-, leef en/of werkklimaat niet wordt aangetast;
parkeren als gevolg van de activiteiten op eigen terrein plaatsvindt en er als gevolg van de activiteit
geen verkeersonveilige situaties ontstaan;

f. in het geval van het wijzigen van de bestemming ‘Agrarisch’ of 'Agrarisch met waarden -
Natuurwaarden' de opperviakte van de overige bedrijfsgebouwen, met uitzondering van
monumenten, karakteristieke bebouwing en de bedrijfswoning, gereduceerd wordt met ten minste
50%.

35.5 Waterberging

Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming van gronden wijzigen ten behoeve van de

realisatie van waterberging, met inachtneming van het volgende:

a. verwerving dient op vrijwillige basis te geschieden;

b. de bestemmingswijziging dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn;

c. ermogen geen onevenredige beperkingen ontstaan als gevolg van de wijziging voor omringende
bestaande bestemmingen;

d. erdient afstemming plaats te vinden met de waterbeheerder.
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Artikel 36 Overige regels

36.1 Werking wettelijke regelingen
De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het
moment van vaststelling van het plan.

36.2 Voldoende parkeergelegenheid

a. Bij het verlenen van een omgevingsvergunning voor bouwen en/of een omgevingsvergunning voor
een wijziging van het gebruik is verzekerd dat op eigen terrein, dat bij dat bouwwerk of terrein
waarvoor vergunning wordt verleend hoort, wordt voorzien in voldoende parkeergelegenheid voor
motorvoertuigen. Daarbij moet worden voldaan worden aan de parkeernormen, zoals neergelegd in
het “Beleidsplan Verkeer 2017-2021" zoals vastgesteld op 24 november 2016.

b. Indien het “Beleidsplan Verkeer 2017-2021" zoals vastgesteld op 24 november 2016 wordt
gewijzigd of herzien, moet rekening worden gehouden met deze wijziging danwel herziening.

c. Deinlid a. bedoelde parkeergelegenheid moet afmetingen hebben die afgestemd zijn op de
richtlijnen opgenomen in de ASVV2012 van het CROW.

36.3 Laden en lossen

Indien de bestemming van een gebouw aanleiding geeft tot een te verwachten behoefte aan ruimte
voor het laden of lossen van goederen, moet in deze behoefte in voldoende mate zijn voorzien aan, in of
onder dat gebouw, dan wel op of onder het onbebouwde terrein dat bij dat gebouw behoort. In deze
behoefte moet voorzien zijn op eigen terrein.

36.4 Afwijken parkeren / laden en lossen

Het bevoegd gezag kan de omgevingsvergunning voor bouwen en/of een omgevingsvergunning voor

een wijziging van het gebruik verlenen in afwijking van het bepaalde in artikel 36.2 en / of artikel 36.3,

a. indien het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit; of

b. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of losruimte wordt
voorzien.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 37 Overgangsrecht

37.1

Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

a.

37.2

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen,

en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits
de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning verlenen

voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal

10%;

dit lid onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor

geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a.

het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan
voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten;

dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.
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Artikel 38 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: 'Regels van het bestemmingsplan Buitengebied-West'.
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Bijlage 1 Bestaande grondgebonden veehouderijbedrijven






Grondgebonden veehouderijbedrijven (hoofdtak)

Straat
le Velddwarsweg
le Zijweg
le Zijweg
2e Velddwarsweg
2e Velddwarsweg
3e Zijweg
3e Zijweg
3e Zijweg
3e Zijweg
A C Verhoefweg
Botsholsedijk
Botsholsedwarsweg
Botsholsedwarsweg
Botsholsedwarsweg
Botsholsedwarsweg
Botsholsedwarsweg
Botsholsedwarsweg
Botsholsedwarsweg
Bovendijk
Bovendijk
Bovendijk
Bovendijk
Bovendijk
Bovendijk
Bovendijk
Burgemeester Padmosweg
Burgemeester Padmosweg
Burgemeester Padmosweg
Burgemeester Padmosweg
Burgemeester Padmosweg
Burgemeester Padmosweg
Cliffordweg
de Hoef Oostzijde
de Hoef Oostzijde
de Hoef Oostzijde
de Hoef Oostzijde
de Hoef Westzijde
de Hoef Westzijde
de Hoef Westzijde
de Hoef Westzijde
de Hoef Westzijde
Demerik
Demmeriksekade
Demmeriksekade
Demmeriksekade
Demmeriksekade
Donkereind
Donkereind
Donkereind
Gagelweg
Gagelweg
Gagelweg
Gagelweg
Gagelweg
Geerkade
Geerkade
Geerkade
Geerkade

Nummer
3

0 RPN WN®ONWWwN

w NN R R R
P o ®awawN

6a-8

12
20
36
169
9a
69
101
147
165
42
92
119
117
115
41
22a
17a

Kern
Waverveen
Mijdrecht
Mijdrecht
Waverveen
Waverveen
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Waverveen
De Hoef
De Hoef
De Hoef
De Hoef
De Hoef
De Hoef
De Hoef
De Hoef
De Hoef
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis
Wilnis

Straat
Hoofdweg
Hoofdweg

Kromme Mijdrecht
Kromme Mijdrecht
Middenweg
Mijdrechtse Zuwe
Mijdrechtse Zuwe
Mijdrechtsedwarsweg
Mijdrechtsedwarsweg
Molenland
Oosterlandweg
Oosterlandweg
Oosterlandweg
Oosterlandweg
Poeldijk
Poelweg
Proostdijerdwarsweg
Proostdijerdwarsweg
Proostdijerdwarsweg
Proostdijerdwarsweg
Proostdijerdwarsweg
Proostdijerdwarsweg
Provincialeweg
Provincialeweg
Provincialeweg
Ringdijk
Ringdijk 2e Bedijking
Ringdijk 2e Bedijking
Ringdijk 2e Bedijking
Ringdijk 2e Bedijking
Ringdijk 2e Bedijking
Ruigekade
Ruigekade
Schattekerkerweg
Ter Aase Zuwe
Tienboerenweg
Tienboerenweg
Tienboerenweg
Tienboerenweg
Tienboerenweg
Tienboerenweg
Tweede Zijweg
Veenkade
Veldhuis
Veldhuisweg
Veldweg
Veldweg
Veldweg
Waverdijk
Waverveensepad
Waverveensepad
Waverveensepad
Waverveensepad
Westerlandweg
Westerlandweg
Westerlandweg
Westerlandweg
Westerlandweg
Wilnisse Zuwe
Wilnisse Zuwe

Nummer
89
85c¢
18
17a

Kern
Mijdrecht
Mijdrecht

De Hoef
De Hoef
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Wilnis
Wilnis
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Wilnis
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
De Hoef
De Hoef
Mijdrecht
Vinkeveen
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Wilnis
Wilnis
Vinkeveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Waverveen
Mijdrecht
Vinkeveen
Vinkeveen
Vinkeveen
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Mijdrecht
Wilnis
Wilnis






Bijlage 2 Bestaande niet-grondgebonden
veehouderijbedrijven






Niet-grondgebonden veehouderijbedrijven (hoofdtak)

Straat
Botsholsedijk
Bovendijk
Tienboerenweg
Waverveensepad
Westerlandweg

Wilnisse Zuwe

Nummer
1A
22
14
25
13
50

Kern
Vinkeveen
Wilnis
Mijdrecht
Vinkeveen
Mijdrecht
Wilnis
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Bijlage Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten

Lijst van afkortingen in de Staat van Bedrijfsactiviteiten

n.e.g.
o.c.
p.c.

p.o.
b.o.

V.C.

niet van toepassing of niet relevant
kleiner dan

groter

gelijk aan

categorie

en dergelijke

klasse

niet elders genoemd
opslagcapaciteit
productiecapaciteit
productieopperviak
bedrijfsopperviak
verwerkingscapaciteit
uur

dag

INCQO®-— s

<

G/P

week

jaar

bodemverontreiniging

continu

divers

luchtverontreiniging

zonering op basis van Wet geluidhinder

risico (Besluit externe veiligheid inrichtingen mogelijk van
toepassing)

Vuurwerkbesluit van toepassing

verkeersaantrekkende werking goederenvervoer/personenver-
voer:

1. potentieel geringe verkeersaantrekkende werking

2. potentieel aanzienlijke verkeersaantrekkende werking
3. potentieel zeer grote verkeersaantrekkende werking




2 Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten
SBI1-1993 SBI1-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
: o = &

g o W = < " < 5 m

& D| 2 > $ oF 0 X

g o n w ] ow ] 4

s C 8 2 Y | g

© 3
o1 01 - | LANDBOUW EN DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN DE LANDBOUW
0112 011, 012, 013, | O | Tuinbouw:
016

0112 0113 4 |- champignonkwekerijen (algemeen) 30 10 30 C 10 30 2 1|G
0112 0113 5 |- champignonkwekerijen met mestfermentatie 100 10 30 C 10 100 3.2 1|G
0112 0163 6 |- bloembollendroog- en prepareerbedrijven 30 10 30 C 10 30 2 1|G
0112 011 7 |- witlofkwekerijen (algemeen) 30 10 30 C 10 30 2 1|G
014 016 0 | Dienstverlening ten behoeve van de landbouw:
014 016 1 |- algemeen (onder andere loonbedrijven): b.o. > 500 m2 30 10 50 10 50 3.1 G
014 016 2 |- algemeen (onder andere loonbedrijven): b.o. <= 500 m=2 30 10 30 10 30 2 1|G
014 016 - algemeen met opslag bestrijdingsmiddelen > 10 ton: zie SBI-code 51.55
014 016 3 |- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. > 500 m2 30 10 50 10 50 3.1 2|G
014 016 4 |- plantsoenendiensten en hoveniersbedrijven: b.o. <= 500 m2 30 10 30 10 30 2 1(G
0142 0162 Kl-stations 30 10 30 C (6} 30 2 1(G
05 03 - | VISSERIJ- EN VISTEELTBEDRIJVEN
0501.1 0311 Zeevisserijbedrijven 100 0| 100 C 50 100 3.2 2| G
0501.2 0312 Binnenvisserijbedrijven 50 0 50 C 10 50 3.1 1(G
0502 032 0 | Vis- en schaaldierkwekerijen
0502 032 1 |- oester-, mossel- en schelpenteeltbedrijven 100 30 50 C 0 100 3.2 1|G
0502 032 2 |- visteeltbedrijven 50 0 50 C 0 50 3.1 1|G
15 10, 11 - | VERVAARDIGING VAN VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN
151 101, 102 0 | Slachterijen en overige vleesverwerking:
151 101, 102 1 |- slachterijen en pluimveeslachterijen 100 0| 100 C 50 100 3.2 2|G
151 101 2 |- vetsmelterijen 700 0| 100 C 30 700 5.2 2(G
151 101 3 |- bewerkingsinrichting van darmen en vieesafval 300 0| 100 C 50 300 4.2 2|G
151 101 4 |- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. > 1.000 m2 100 0| 100 C 50 100 3.2 2|G
151 101 5 |- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 1.000 m=2 50 0] 50 C 30 50 3.1 1|G
151 101 6 |- vleeswaren- en vleesconservenfabrieken: p.o. <= 200 m2 30 0 50 10 50 3.1 1|G
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SBI1-1993 SBI1-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
: o = &

g o W = < " < 5 m
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151 101, 102 7 |- loonslachterijen 50 0 50 10 50 3.1 1|G
151 108 8 |- vervaardiging van snacks en vervaardiging van kant-en-klaarmaaltijden 50 0 50 10 50 3.1 2|G
met p.o. < 2.000 m?

152 102 0 | Visverwerkingsbedrijven:
152 102 1 |- drogen 700 100 | 200 C 30 700 5.2 2|G
152 102 2 |- conserveren 200 0| 100 C 30 200 4.1 2|G
152 102 3 |- roken 300 0 50 C 0 300 4.2 1|G
152 102 4 |- verwerken anderszins: p.o. > 1.000 m2 300 10 50 C 30 300( D 4.2 2|G
152 102 5 |- conserveren of verwerken anderszins: p.o. <= 1.000 m=2 100 10 50 30 100 3.2 1(G
152 102 6 |- conserveren of verwerken anderszins: p.o. <= 300 m2 50 10 30 10 50 3.1 1(G
1531 1031 0 | Aardappelproductenfabrieken:
1531 1031 1 |- vervaardiging van aardappelproducten 300 30| 200 C 50 R 300 4.2 2
1531 1031 2 |- vervaardiging van snacks met p.o. < 2.000 m2 50 10 50 50 R 50 3.1 1
1532,1533 1032, 1039 0 | Groente- en fruitconservenfabrieken:
1532,1533 1032, 1039 1 |- jam 50 10| 100 C 10 100 3.2 1|G
1532,1533 1032, 1039 2 |- groente algemeen 50 10| 100 C 10 100 3.2 2|G
1532,1533 1032, 1039 3 |- met koolsoorten 100 10| 100 C 10 100 3.2 2|G
1532,1533 1032, 1039 4 |- metdrogerijen 300 10| 200 C 30 300 4.2 2|G
1532,1533 1032, 1039 5 |- met uienconservering (zoutinleggerij) 300 10| 100 C 10 300 4.2 2|G
1541 104101 0 | Vervaardiging van ruwe plantaardige en dierlijke olién en vetten:
1541 104101 1 |- p.c. <250.000 ton/jaar 200 30| 100 C 30 R 200 4.1 3(G
1541 104101 2 |- p.c.>= 250.000 ton/jaar 300 50| 300 C z 50 R 300 4.2 3(G
1542 104102 0 | Raffinage van plantaardige en dierlijke olién en vetten:
1542 104102 1 |- p.c. <250.000 ton/jaar 200 10| 100 C 100 R 200 4.1 3G
1542 104102 2 |- p.c.>= 250.000 ton/jaar 300 10| 300 C Z| 200 R 300 4.2 3(G
1543 1042 0 | Margarinefabrieken:
1543 1042 1 |- p.c. <250.000 ton/jaar 100 10| 200 C 30 R 200 4.1 3G
1543 1042 2 |- p.c.>= 250.000 ton/jaar 200 10| 300 C z 50 R 300 4.2 3(G
1551 1051 0 | Zuivelproducten fabrieken:
1551 1051 1 |- gedroogde producten, p.c. >= 1,5 ton/uur 200 100 | 500 C z 50 R 500 5.1 3|G
1551 1051 2 |- geconcentreerde producten, verdampingscapaciteit >= 20 ton/uur 200 30| 500 C z 50 R 500 51 3|G




4 Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten
SBI1-1993 SBI1-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
: o = &

g o W = < " < 5 m

& D| 2 > $ oF 0 X

g (O] n w ] ow ] 4

s C 8 2 Y | g

© 3
1551 1051 3 |- melkproductenfabrieken v.c. < 55.000 ton/jaar 50 0| 100 C 50 R 100 3.2 2|G
1551 1051 4 |- melkproductenfabrieken v.c. >= 55.000 ton/jaar 100 0| 300 C z 50 R 300 4.2 3|G
1551 1051 5 |- overige zuivelproductenfabrieken 50 50| 300 C 50 R 300 4.2 3|G
1552 1052 1 | Consumptie-ijsfabrieken: p.o. > 200 m2 50 0| 100 C 50 R 100 3.2 2|G
1552 1052 2 |- consumptie-ijsfabrieken: p.o. <= 200 m2 10 (6} 30 (6} 30 2 1(G
1561 1061 0 | Meelfabrieken:
1561 1061 1 |- p.c. >= 500 ton/uur 200 100 | 300 C Z| 100 R 300 4.2 2|G
1561 1061 2 |- p.c. <500 ton/uur 100 50| 200 C 50 R 200 4.1 2|G
1561 1061 Grutterswarenfabrieken 50 100 | 200 C 50 200 4.1 2|G
1562 1062 0 | Zetmeelfabrieken:
1562 1062 1 |- p.c. <10 ton/uur 200 50| 200 C 30 R 200 4.1 1|G
1562 1062 2 |- p.c.>= 10 ton/uur 300 100 | 300 C z 50 R 300 4.2 2|G
1571 1091 0 | Veevoerfabrieken:
1571 1091 1 |- destructiebedrijven 700 30| 200 C 50 700 5.2 3|G
1571 1091 2 |- beender-, veren-, vis- en vleesmeelfabriek 700 100 100 C 30 R 700 5.2 3|G
1571 1091 3 |- drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) capaciteit < 10 ton/uur 300 100 | 200 C 30 300 4.2 2|G
water
1571 1091 4 |- drogerijen (gras, pulp, groenvoeder, veevoeder) capaciteit >= 10 ton/uur 700 200 | 300 C z 50 700 5.2 3|G
water

1571 1091 5 |- mengvoeder, p.c. < 100 ton/uur 200 50 200 C 30 200 4.1 3G
1571 1091 6 |- mengvoeder, p.c. >= 100 ton/uur 300 100 300 C z 50 R 300 4.2 3G
1572 1092 Vervaardiging van voer voor huisdieren 200 100 | 200 C 30 200 4.1 2|G
1581 1071 0 | Broodfabrieken, brood- en banketbakkerijen:
1581 1071 1 |- v.c.<7.500 kg meel/week, bij gebruik van charge-ovens 30 10 30 C 10 30 2 1|G
1581 1071 2 |- v.c. >= 7.500 kg meel/week 100 30| 100 C 30 100 3.2 2(G
1582 1072 Banket, biscuit- en koekfabrieken 100 10 100 C 30 100 3.2 2| G
1583 1081 0 | Suikerfabrieken:
1583 1081 1 |- v.c. <2.500 ton/jaar 500 100 | 300 C 100 R 500 5.1 2(G
1583 1081 2 |- v.c. >= 2.500 ton/jaar 1000 200 | 700 C Z| 200 R| 1000 5.3 3G
1584 10821 0 | Verwerking cacaobonen en vervaardiging chocolade- en suikerwerk:
1584 10821 1 |- cacao- en chocoladefabrieken: p.o. > 2.000 m2 500 50| 100 50 R 500 5.1 2|G
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1584 10821 2 |- cacao- en chocoladefabriek en vervaardigen van chocoladewerken met p.o. | 100 30 50 30 100 3.2 2|G
< 2.000 m2
1584 10821 3 |- cacao- en chocoladefabriek en vervaardigen van chocoladewerken met p.o. 30 10 30 10 30 2 1|G
<= 200 m2

1584 10821 4 |- suikerwerkfabrieken met suikerbranden 300 30 50 30 R 300 4.2 2|G
1584 10821 5 |- suikerwerkfabrieken zonder suikerbranden: p.o. > 200 m2 100 30 50 30 R 100 3.2 2|G
1584 10821 6 |- suikerwerkfabrieken zonder suikerbranden: p.o. <= 200 m2 30 10 30 10 30 2 1|G
1585 1073 Deegwarenfabrieken 50 30 10 10 50 3.1 2|G
1586 1083 0 | Koffiebranderijen en theepakkerijen:
1586 1083 1 |- koffiebranderijen 500 30| 200 C 10 500| D 51 2|G
1586 1083 2 |- theepakkerijen 100 10 30 10 100 3.2 2|G
1587 108401 Vervaardiging van azijn, specerijen en kruiden 200 30 50 10 200 4.1 2|G
1589 1089 Vervaardiging van overige voedingsmiddelen 200 30 50 30 200| D 4.1 2|G
1589.1 1089 Bakkerijgrondstoffenfabrieken 200 50 50 50 R 200 4.1 2|G
1589.2 1089 0 | Soep- en soeparomafabrieken:
1589.2 1089 1 |- zonder poederdrogen 100 10 50 10 100 3.2 2|G
1589.2 1089 2 |- met poederdrogen 300 50 50 50 R 300 4.2 2| G
1589.2 1089 Bakmeel- en puddingpoederfabrieken 200 50 50 30 200 4.1 2| G
1591 110101 Destilleerderijen en likeurstokerijen 300 30| 200 C 30 300 4.2 2| G
1592 110102 0 | Vervaardiging van ethylalcoholdoorgisting:
1592 110102 1 |- p.c. <5.000 ton/jaar 200 30| 200 C 30 R 200 4.1 1|G
1592 110102 2 |- p.c.>=5.000 ton/jaar 300 50| 300 C 50 R 300 4.2 2(G
1593 t/m 1595 | 1102 t/m 1104 Vervaardiging van wijn, cider en dergelijke 10 0 30 C 0 30 2 1|G
1596 1105 Bierbrouwerijen 300 30| 100 C 50 R 300 4.2 2|G
1597 1106 Mouterijen 300 50| 100 C 30 300 4.2 2(G
1598 1107 Mineraalwater- en frisdrankfabrieken 10 0| 100 50 R 100 3.2 3G
16 12 - | VERWERKING VAN TABAK
160 120 Tabakverwerkende industrie 200 30 50 C 30 200 4.1 2|G
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17 13 - | VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
171 131 Bewerken en spinnen van textielvezels 10 50| 100 30 100 3.2 2|G
172 132 0 | Weven van textiel:
172 132 1 |- aantal weefgetouwen < 50 10 10| 100 (6} 100 3.2 2|G
172 132 2 |- aantal weefgetouwen >= 50 10 30| 300 z 50 300 4.2 3G
173 133 Textielveredelingsbedrijven 50 0 50 10 50 3.1 2|G
174,175 139 Vervaardiging van textielwaren 10 (6} 50 10 50 3.1 1(G
1751 1393 Tapijt-, kokos- en vloermattenfabrieken 100 30| 200 10 200 4.1 2|G
176,177 139, 143 Vervaardiging van gebreide en gehaakte stoffen en artikelen 0 10 50 10 50 3.1 1(G
18 14 - | VERVAARDIGING VAN KLEDING; BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
181 141 Vervaardiging kleding van leer 30 0 50 0 50 3.1 1(G
182 141 Vervaardiging van kleding en —toebehoren (exclusief van leer) 10 10 30 10 30 2 2| G
183 142, 151 Bereiden en verven van bont; vervaardiging van artikelen van bont 50 10 10 10 50 3.1 1(G
19 15 - | VERVAARDIGING VAN LEER EN LEDERWAREN (EXCLUSIEF KLEDING)
191 151, 152 Lederfabrieken 300 30| 100 10 300 4.2 2(G
192 151 Lederwarenfabrieken (exclusief kleding en schoeisel) 50 10 30 10 50 3.1 2|G
193 152 Schoenenfabrieken 50 10 50 10 50 3.1 2|G
20 16 - | HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK EN
DERGELIJKE
2010.1 16101 Houtzagerijen (0] 50| 100 50 100 3.2 2(G
2010.2 16102 0 | Houtconserveringsbedrijven:
2010.2 16102 1 |- met creosootolie 200 30 50 10 200 4.1 2|G
2010.2 16102 2 |- met zoutoplossingen 10 30 50 10 50 3.1 2|G
202 1621 Fineer- en plaatmaterialenfabrieken 100 30| 100 10 100 3.2 3|G
203,204,205 162 0 | Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout 0 30 100 0 100 3.2 2| G
203,204,205 162 1 | Timmerwerkfabrieken, vervaardiging overige artikelen van hout, p.o. < 0 30 50 0 50 3.1 1(G
200 m2
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205 162902 Kurkwaren-, riet- en vlechtwerkfabrieken 10 10 30 0 30 2 1(G
21 17 - | VERVAARDIGING VAN PAPIER, KARTON EN PAPIER- EN KARTONWAREN
2111 1711 Vervaardiging van pulp 200 100 | 200 C 50 R 200 4.1 3G
2112 1712 0 | Papier- en kartonfabrieken:
2112 1712 1 |- p.c.<3ton/uur 50 30 50 C 30 R 50 3.1 1(G
2112 1712 2 |- p.c.3-15 ton/uur 100 50| 200 C z 50 R 200 4.1 2|G
2112 1712 3 |- p.c.>= 15 ton/uur 200 100 | 300 C Z| 100 R 300 4.2 3G
212 172 Papier- en kartonwarenfabrieken 30 30| 100 C 30 R 100 3.2 2|G
2121.2 17212 0 | Golfkartonfabrieken:
2121.2 17212 1 |- p.c. <3ton/uur 30 30| 100 C 30 R 100 3.2 2
2121.2 17212 2 |- p.c.>= 3 ton/uur 50 30| 200 C z 30 R 200 4.1 2
22 18 - | UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUCTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
2221 1811 Drukkerijen van dagbladen 30 0| 100 C 10 100 3.2 3|G
2222 1812 Drukkerijen (vlak- en rotatiediepdrukkerijen) 30 0| 100 10 100 3.2 3|G
2222.6 18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0 30 0 30 2 1|P
2223 1814 A | Grafische afwerking 0 0 10 0 10 1 1|G
2223 1814 B | Binderijen 30 (0] 30 0] 30 2 2(G
2224 1813 Grafische reproductie en zetten 30 0 10 10 30 2 2|G
2225 1814 Overige grafische activiteiten 30 0 30 10 30| D 2 2|G
223 182 Reproductiebedrijven opgenomen media 0 0 10 0 10 1 1|G
23 19 - | AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERKENDE INDUSTRIE; BEWERKING SPLIJT-

/KWEEKSTOFFEN

231 191 Cokesfabrieken 1000 700 | 1000 C Z| 100 R| 1000 5.3 2(G
2320.1 19201 Aardolieraffinaderijen 1500 100 | 1500 C Z | 1500 R| 1500 6 3(G
2320.2 19202 A | Smeerolién- en vettenfabrieken 50 0| 100 30 R 100 3.2 2|G
2320.2 19202 B | Recyclingbedrijven voor afgewerkte olie 300 0| 100 50 R 300 4.2 2|G
2320.2 19202 C | Aardolieproductenfabrieken n.e.g. 300 0| 200 50 R 300| D 4.2 2|G
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233 210, 212, 244 Splijt- en kweekstoffenbewerkingsbedrijven 10 10| 100 1500 1500 6 1|G
24 20 - | VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE PRODUCTEN
2411 2011 0 | Vervaardiging van industriéle gassen:
2411 2011 1 |- luchtscheidingsinstallatie v.c. >= 10 ton/dag lucht 10 0| 700 C Z| 100 R 700 5.2 3G
2411 2011 2 |- overige gassenfabrieken, niet explosief 100 0| 500 C 100 R 500 51 3G
2411 2011 3 |- overige gassenfabrieken, explosief 100 0| 500 C 300 R 500 51 3G
2412 2012 Kleur- en verfstoffenfabrieken 200 0| 200 C 200 R 200 4.1 3G
2413 2012 0 | Anorganische chemische grondstoffenfabrieken:
2413 2012 1 |- niet vallend onder 'post-Seveso-richtlijn’ 100 30| 300 C 300 R 300 4.2 2|G
2413 2012 2 |- vallend onder 'post-Seveso-richtlijn’ 300 50| 500 C 700 R 700 5.2 3|G
2414.1 20141 AO | Organische chemische grondstoffenfabrieken:
2414.1 20141 Al |- niet vallend onder 'post-Seveso-richtlijn’ 300 10| 200 C 300 R 300 4.2 2|G
2414.1 20141 A2 |- vallend onder 'post-Seveso-richtlijn’ 1000 30| 500 C 700 R | 1000 5.3 2|G
2414.1 20141 BO | Methanolfabrieken:
2414.1 20141 Bl |- p.c. < 100.000 ton/jaar 100 0| 200 C 100 R 200 4.1 2|G
2414.1 20141 B2 |- p.c. >= 100.000 ton/jaar 200 0| 300 C Z| 200 R 300 4.2 3(G
2414.2 20149 0 | Vetzuren en alkanolenfabrieken (niet synthetische):
2414.2 20149 1 |- p.c. <50.000 ton/jaar 300 0| 200 C 100 R 300 4.2 2|G
2414.2 20149 2 |- p.c.>=50.000 ton/jaar 500 0| 300 C Z| 200 R 500 5.1 3(G
2415 2015 Kunstmeststoffenfabrieken 500 300 | 500 C 500 R 500 5.1 3|G
2416 2016 Kunstharsenfabrieken en dergelijke 700 30| 300 C 500 R 700 5.2 3|G
242 202 0 | Landbouwchemicaliénfabrieken:
242 202 1 |- fabricage 300 50| 100 C 1000 R| 1000 5.3 3(G
242 202 2 |- formulering en afvullen 100 10 30 C 500 R 500 5.1 2|G
243 203 Verf, lak en vernisfabrieken 300 30 200 C 300 R 300 4.2 3|G
2441 2110 0 | Farmaceutische grondstoffenfabrieken:
2441 2110 1 |- p.c. <1.000 ton/jaar 200 10| 200 C 300 R 300 4.2 1|G
2441 2110 2 |- p.c. >=1.000 ton/jaar 300 10| 300 C 500 R 500 51 2|G
2442 2120 0 | Farmaceutische productenfabrieken:
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2442 2120 1 |- formulering en afvullen geneesmiddelen 50 10 50 50 R 50 3.1 2|G
2442 2120 2 |- verbandmiddelenfabrieken 10 10 30 10 30 2 2|G
2451 2041 Zeep-, was- en reinigingsmiddelenfabrieken 300 100 | 200 C 100 R 300 4.2 3|G
2452 2042 Parfumerie- en cosmeticafabrieken 300 30 50 C 50 R 300 4.2 2|G
2462 2052 0 | Lijm- en plakmiddelenfabrieken:
2462 2052 1 |- zonder dierlijke grondstoffen 100 10| 100 50 100 3.2 3G
2462 2052 2 |- metdierlijke grondstoffen 500 30| 100 50 500 51 3G
2464 205902 Fotochemische productenfabrieken 50 10| 100 50 R 100 3.2 3|G
2466 205903 A | Chemische kantoorbenodigdhedenfabrieken 50 10 50 50 R 50 3.1 3|G
2466 205903 B | Overige chemische productenfabrieken n.e.g. 200 30| 100 C 200 R 200 D 4.1 2| G
247 2060 Kunstmatige synthetische garen- en vezelfabrieken 300 30| 300 C 200 R 300 4.2 3|G
25 22 - | VERVAARDIGING VAN PRODUCTEN VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
2511 221101 Rubberbandenfabrieken 300 50| 300 C 100 R 300 4.2 2| G
2512 221102 0 | Loopvlakvernieuwingsbedrijven:
2512 221102 1 |- vloeroppervlak < 100 m2 50 10 30 30 50 3.1 1|G
2512 221102 2 |- vloeropperviak >= 100 m2 200 50| 100 50 R 200 4.1 2| G
2513 2219 Rubberartikelenfabrieken 100 10 50 50 R 100| D 3.2 1(G
252 222 0 | Kunststofverwerkende bedrijven:
252 222 1 |- zonder fenolharsen 200 50| 100 100 R 200 4.1 2|G
252 222 2 |- met fenolharsen 300 50| 100 200 R 300 4.2 2| G
252 222 3 |- productie van verpakkingsmateriaal en assemblage van kunststofbouw- 50 30 50 30 50 3.1 2|G
materialen
26 23 - | VERVAARDIGING VAN GLAS, AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN
GIPSPRODUCTEN

261 231 0 | Glasfabrieken:
261 231 1 |- glas en glasproducten, p.c. < 5.000 ton/jaar 30 30| 100 30 100 3.2 1|G
261 231 2 |- glas en glasproducten, p.c. >= 5.000 ton/jaar 30 100 | 300 C z 50 R 300 4.2 2|G
261 231 3 |- glaswol en glasvezels, p.c.< 5.000 ton/jaar 300 100 | 100 30 300 4.2 1|G
261 231 4 |- glaswol en glasvezels, p.c. >= 5.000 ton/jaar 500 200 | 300 C z 50 R 500 5.1 2|G
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2612 231 Glas-in-loodzetterij 10 30 30 10 30 2 1|G
2615 231 Glasbewerkingsbedrijven 10 30 50 10 50 3.1 1|G
262, 263 232, 234 0 | Aardewerkfabrieken:
262, 263 232, 234 1 |- vermogen elektrische ovens totaal < 40 kW 10 10 30 10 30 2 1(G
262, 263 232, 234 2 |- vermogen elektrische ovens totaal >= 40 kW 30 50 100 30 100 3.2 2| G
264 233 A | Baksteen en baksteenelementenfabrieken 30 200 | 200 30 200 4.1 2|G
264 233 B | Dakpannenfabrieken 50 200 | 200 100 200 4.1 2|G
2651 2351 0 | Cementfabrieken:
2651 2351 1 |- p.c. <100.000 ton/jaar 10 300 | 500 C 30 500 51 2|G
2651 2351 2 |- p.c.>=100.000 ton/jaar 30 500 | 1000 C z 50 1000 5.3 3G
2652 235201 0 | Kalkfabrieken:
2652 235201 1 |- p.c. <100.000 ton/jaar 30 200 | 200 30 200 4.1 2|G
2652 235201 2 |- p.c.>=100.000 ton/jaar 50 500 | 300 z 50 500 5.1 3G
2653 235202 0 | Gipsfabrieken:
2653 235202 1 |- p.c. <100.000 ton/jaar 30 200 | 200 30 200 4.1 2|G
2653 235202 2 |- p.c.>=100.000 ton/jaar 50 500 | 300 z 50 500 5.1 3(G
2661.1 23611 0 | Betonwarenfabrieken:
2661.1 23611 1 |- zonder persen, triltafels en bekistingtriller 10 100 | 200 30 200 4.1 2|G
2661.1 23611 2 |- met persen, triltafels of bekistingtrillers, p.c. < 100 ton/dag 10 100 | 300 30 300 4.2 2|G
2661.1 23611 3 |- met persen, triltafels of bekistingtrillers, p.c. >= 100 ton/dag 30 200 | 700 z 30 700 5.2 3|G
2661.2 23612 0 | Kalkzandsteenfabrieken:
2661.2 23612 1 |- p.c. <100.000 ton/jaar 10 50| 100 30 100 3.2 2|G
2661.2 23612 2 |- p.c.>=100.000 ton/jaar 30 200 | 300 z 30 300 4.2 3(G
2662 2362 Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken 50 50| 100 30 100 3.2 2|G
2663, 2664 2363, 2364 0 | Betonmortelcentrales:
2663, 2664 2363, 2364 1 |- p.c. <100 ton/uur 10 50| 100 10 100 3.2 3(G
2663, 2664 2363, 2364 2 |- p.c.>= 100 ton/uur 30 200 | 300 z 10 300 4.2 3(G
2665, 2666 2365, 2369 0 | Vervaardiging van producten van beton, (vezel)cement en gips:
2665, 2666 2365, 2369 1 |- p.c. <100 ton/dag 10 50| 100 50 100 3.2 2|G
2665, 2666 2365, 2369 2 |- p.c.>= 100 ton/dag 30 200 | 300 Z| 200 300 4.2 3(G
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267 237 0 | Natuursteenbewerkingsbedrijven:
267 237 1 |- zonder breken, zeven en drogen: p.o. > 2.000 m2 10 30 100 0 100| D 3.2 1|G
267 237 2 |- zonder breken, zeven en drogen: p.o. <= 2.000 m2 10 30 50 0 50 3.1 1|G
267 237 3 |- met breken, zeven of drogen, v.c. < 100.000 ton/jaar 10 100 | 300 10 300 4.2 1(G
267 237 4 |- met breken, zeven of drogen, v.c. >= 100.000 ton/jaar 30 200 | 700 z 10 700 5.2 2|G
2681 2391 Slijp- en polijstmiddelenfabrieken 10 30 50 10 50| D 3.1 1(G
2682 2399 AO | Bitumineuze materialenfabrieken:
2682 2399 Al |- p.c. <100 ton/uur 300 100 | 100 30 300 4.2 3G
2682 2399 A2 |- p.c. >= 100 ton/uur 500 200 | 200 z 50 500 5.1 3G
2682 2399 BO | Isolatiematerialenfabrieken (exclusief glaswol):
2682 2399 Bl |- steenwol, p.c. >= 5.000 ton/jaar 100 200 | 300 C z 30 300 4.2 2|G
2682 2399 B2 | - overige isolatiematerialen 200 100 | 100 C 50 200 4.1 2|G
2682 2399 C | Minerale productenfabrieken n.e.g. 50 50| 100 50 100| D 3.2 2| G
2682 2399 DO | Asfaltcentrales: p.c. < 100 ton/uur 100 50| 200 30 200 4.1 3|G
2682 2399 D1 |- asfaltcentrales: p.c. >= 100 ton/uur 200 100 | 300 z 50 300 4.2 3|G
27 24 - | VERVAARDIGING VAN METALEN
271 241 0 | Ruwijzer- en staalfabrieken:
271 241 1 |- p.c. <1.000 ton/jaar 700 500 | 700 200 R 700 5.2 2|G
271 241 2 |- p.c.>=1.000 ton/jaar 1500 | 1000 | 1500 C Z| 300 R| 1500 6 3(G
272 245 0 | zeren- en stalenbuizenfabrieken:
272 245 1 |- p.o.<2.000m2 30 30| 500 30 500 5.1 2|G
272 245 2 |- p.o.>=2.000 m2 50 100 | 1000 z 50 R| 1000 5.3 3G
273 243 0 | Draadtrekkerijen, koudbandwalserijen en profielzetterijen:
273 243 1 |- p.o.<2.000m2 30 30| 300 30 300 4.2 2|G
273 243 2 |- p.o.>=2.000 m2 50 50| 700 z 50 R 700 5.2 3G
274 244 AO | Non-ferro-metaalfabrieken:
274 244 Al |- p.c. <1.000 ton/jaar 100 100 | 300 30 R 300 4.2 1(G
274 244 A2 |- p.c. >= 1.000 ton/jaar 200 300 | 700 z 50 R 700 5.2 2|G
274 244 BO | Non-ferro-metaalwalserijen, -trekkerijen en dergelijke:
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274 244 Bl |- p.o.<2.000 m2 50 50| 500 50 500 5.1 2|G
274 244 B2 |- p.o.>=2.000 m2 200 100 | 1000 100 1000 5.3 3(G
2751, 2752 2451, 2452 0 | lJzer- en staalgieterijen/-smelterijen:
2751, 2752 2451, 2452 1 |- p.c. <4.000 ton/jaar 100 50| 300 30 300 4.2 1(G
2751, 2752 2451, 2452 2 |- p.c. >= 4.000 ton/jaar 200 100 | 500 50 500 51 2|G
2753, 2754 2453, 2454 0 | Non-ferro-metaalgieterijen/-smelterijen:
2753, 2754 2453, 2454 1 |- p.c. <4.000 ton/jaar 100 50| 300 30 300 4.2 1|G
2753, 2754 2453, 2454 2 |- p.c. >= 4.000 ton/jaar 200 100 | 500 50 500 51 2|G
28 25,31 - | VERVAARDIGING EN REPARATIE VAN PRODUCTEN VAN METAAL (EXCLUSIEF
MACHINES/TRANSPORTMIDDELEN)
281 251, 331 0 | Constructiewerkplaatsen:
281 251, 331 1 |- gesloten gebouw 30 30| 100 30 100 3.2 2|G
281 251, 331 la |- gesloten gebouw, p.o. < 200 m2 30 30 50 10 50 3.1 1(G
281 251, 331 2 |- in open lucht, p.o. < 2.000 m2 30 50| 200 30 200 4.1 2|G
281 251, 331 3 |- inopen lucht, p.o. >= 2.000 m2 50 200 | 300 30 300 4.2 3G
2821 2529, 3311 0 | Tank- en reservoirbouwbedrijven:
2821 2529, 3311 1 |- p.o.<2.000 m2 30 50| 300 30 300 4.2 2|G
2821 2529, 3311 2 |- p.o.>=2.000 m2 50 100 | 500 50 500 5.1 3G
2822, 2830 2521, 2530, Vervaardiging van verwarmingsketels, radiatoren en stoomketels 30 30 200 30 200 4.1 2| G
3311

284 255, 331 A | Stamp-, pers-, dieptrek- en forceerbedrijven 10 30| 200 30 200 4.1 1|G
284 255, 331 B | Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen en dergelijke 50 30| 100 30 100| D 3.2 2|G
284 255, 331 B1 | Smederijen, lasinrichtingen, bankwerkerijen en dergelijke, p.o. < 200 m2 30 30 50 10 50| D 3.1 1|G
2851 2561, 3311 0 | Metaaloppervlaktebehandelingsbedrijven:
2851 2561, 3311 1 |- algemeen 50 50| 100 50 100 3.2 2|G
2851 2561, 3311 10 |- stralen 30 200 | 200 30 200| D 4.1 2|G
2851 2561, 3311 11 |- metaalharden 30 50| 100 50 100 D 3.2 1|G
2851 2561, 3311 12 |- lakspuiten en moffelen 100 30 100 50 100 D 3.2 2| G
2851 2561, 3311 2 |- scoperen (opspuiten van zink) 50 50| 100 30 100| D 3.2 2|G
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2851 2561, 3311 3 |- thermisch verzinken 100 50| 100 50 100 3.2 2|G
2851 2561, 3311 4 |- thermisch vertinnen 100 50| 100 50 100 3.2 2|G
2851 2561, 3311 5 |- mechanische opperviaktebehandeling (slijpen, polijsten) 30 50| 100 30 100 3.2 2|G
2851 2561, 3311 6 |- anodiseren, eloxeren 50 10| 100 30 100 3.2 2|G
2851 2561, 3311 7 |- chemische oppervilaktebehandeling 50 10| 100 30 100 3.2 2|G
2851 2561, 3311 8 |- emailleren 100 50| 100 50 R 100 3.2 1(G
2851 2561, 3311 9 |- galvaniseren (vernikkelen, verchromen, verzinken, verkoperen en 30 30| 100 50 100 3.2 2|G
dergelijke)
2852 2562, 3311 1 | Overige metaalbewerkende industrie 10 30| 100 30 100| D 3.2 1(G
2852 2562, 3311 2 | Overige metaalbewerkende industrie, inpandig, p.o. < 200 m2 10 30 50 10 50| D 3.1 1|G
287 259, 331 AO | Grofsmederijen, anker- en kettingfabrieken:
287 259, 331 Al |- p.o. < 2.000 m2 30 50| 200 30 200 4.1 2|G
287 259, 331 A2 |- p.o. >= 2.000 m2 50 100 | 500 z 30 500 5.1 3|G
287 259, 331 B | Overige metaalwarenfabrieken n.e.qg. 30 30| 100 30 100 3.2 2| G
287 259, 331 B | Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.; inpandig, p.o. < 200 m=2 30 30 50 10 50 3.1 1(G
29 27, 28, 33 - | VERVAARDIGING VAN MACHINES EN APPARATEN
29 27, 28, 33 0 | Machine- en apparatenfabrieken, inclusief reparatie:
29 27, 28, 33 1 |- p.o.<2.000m2 30 30| 100 30 100| D 3.2 2| G
29 27, 28, 33 2 |- p.o.>=2.000 m2 50 30| 200 30 200 D 4.1 3|G
29 28, 33 3 |- met proefdraaien verbrandingsmotoren >= 1 MW 50 30| 300 z 30 300| D 4.2 3|G
29 27, 28, 33 - reparatie van machines en apparaten, zonder proefdraaien verbrandings- 30 30 50 30 50 3.1 1|G
motoren > = 1 MW
30 26, 28, 33 - | VERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 26, 28, 33 A | Kantoormachines- en computerfabrieken, inclusief reparatie 30 10 30 10 30 2 1(G
31 26, 27, 33 - | VERVAARDIGING VAN OVERIGE ELEKTRISCHE MACHINES, APPARATEN EN
BENODIGDHEDEN

311 271, 331 Elektromotoren- en generatorenfabrieken, inclusief reparatie 200 30 30 50 200 4.1 1(G
312 271, 273 Schakel- en installatiemateriaalfabrieken 200 10 30 50 200 4.1 1(G
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313 273 Elektrische draad- en kabelfabrieken 100 10| 200 100 R 200 4.1 2|G
314 272 Accumulatoren- en batterijenfabrieken 100 30| 100 50 100 3.2 2|G
315 274 Lampenfabrieken 200 30 30 300 R 300 4.2 2|G
316 293 Elektrotechnische industrie n.e.g. 30 10 30 10 30 2 1|G
3162 2790 Koolelektrodenfabrieken 1500 300 | 1000 200 R| 1500 6 2|G
32 26, 33 - | VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-, TELECOMMUNICATIEAPPARATEN EN
-BENODIGDHEDEN
321 t/m 323 261, 263, 264, Vervaardiging van audio-, video- en telecommunicatieapparatuur en 30 0 50 30 50 3.1 2| G
331 dergelijke, inclusief reparatie
3210 2612 Fabrieken voor gedrukte bedrading 50 10 50 30 50 3.1 1|G
33 26, 32, 33 - | VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN OPTISCHE APPARATEN EN
INSTRUMENTEN
33 26, 32, 33 A | Fabrieken voor medische en optische apparaten en instrumenten en 30 0 30 0 30 2 1|G
dergelijke, inclusief reparatie
34 29 VERVAARDIGING VAN AUTO'S, AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS
341 291 0 | Autofabrieken en assemblagebedrijven:
341 291 1 |- p.o.<10.000 m2 100 10| 200 30 R 200 4.1 3|G
341 291 2 |- p.o.>=10.000 m2 200 30| 300 50 R 300 4.2 3|G
3420.1 29201 Carrosseriefabrieken 100 10| 200 30 R 200 4.1 2|G
3420.2 29202 Aanhangwagen- en opleggerfabrieken 30 10| 200 30 200 4.1 2|G
343 293 Auto-onderdelenfabrieken 30 10| 100 30 R 100 3.2 2|G
35 30 - | VERVAARDIGING VAN TRANSPORTMIDDELEN (EXCLUSIEF AUTO'S,
AANHANGWAGENS)
351 301, 3315 0 | Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
351 301, 3315 1 |- houten schepen 30 30 50 10 50 3.1 2| G
351 301, 3315 2 |- kunststof schepen 100 50| 100 50 R 100 3.2 2|G
351 301, 3315 3 |- metalen schepen <25 m 50 100 200 30 200 4.1 2|G
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351 301, 3315 4 |- metalen schepen >= 25 m en/of proefdraaien motoren >= 1 MW 100 100 | 500 C z 50 500 5.1 2|G
351 301, 3315 - onderhoud/reparatie metalen schepen < 25 m, incidenteel bouwen 30 50 50 30 50 3.1 2|G
3511 3831 Scheepssloperijen 100 200 | 700 100 R 700 5.2 2|G
352 302, 317 0 | Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:
352 302, 317 1 |- algemeen 50 30| 100 30 100 3.2 2|G
352 302, 317 2 |- met proefdraaien van verbrandingsmotoren >= 1 MW 50 30| 300 z 30 R 300 4.2 2|G
353 303, 3316 0 | Vliegtuigbouw en -reparatiebedrijven:
353 303, 3316 1 |- zonder proefdraaien motoren 50 30| 200 30 200 4.1 2|G
353 303, 3316 2 |- met proefdraaien motoren 100 30 | 1000 Z| 100 R | 1000 5.3 2|G
354 309 Rijwiel- en motorrijwielfabrieken 30 10| 100 30 R 100 3.2 2| G
355 3099 Transportmiddelenindustrie n.e.g. 30 30| 100 30 100| D 3.2 2| G
36 31 - | VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
361 310 1 | Meubelfabrieken 50 50| 100 30 100| D 3.2 2|G
361 9524 2 | Meubelstoffeerderijen b.o. < 200 m2 0 10 10 0 10 1 1(P
362 321 Fabricage van munten, sieraden en dergelijke 30 10 10 10 30 2 1|G
363 322 Muziekinstrumentenfabrieken 30 10 30 10 30 2 2| G
364 323 Sportartikelenfabrieken 30 10 50 30 50 3.1 2|G
365 324 Speelgoedartikelenfabrieken 30 10 50 30 50 3.1 2|G
3661.1 32991 Sociale werkvoorziening 0 30 30 0 30 2 1|P
3661.2 32999 Vervaardiging van overige goederen n.e.g. 30 10 50 30 50| D 3.1 2| G
37 38 - | VOORBEREIDING TOT RECYCLING
371 383201 Metaal- en autoschredders 30 100 | 500 z 30 500 5.1 2| G
372 383202 AO | Puinbrekerijen en -malerijen:
372 383202 Al |- v.c. < 100.000 ton/jaar 30 100 | 300 10 300 4.2 2|G
372 383202 A2 |- v.c. >= 100.000 ton/jaar 30 200 | 700 10 700 5.2 3(G
372 383202 B | Rubberregeneratiebedrijven 300 50| 100 50 R 300 4.2 2|G
372 383202 C | Afvalscheidingsinstallaties 200 200 | 300 C 50 300 4.2 3|G




16 Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten
SBI1-1993 SBI1-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
: o = &

g o W = < " < 5 m

& D| 2 > $ oF 0 X

g (O] n w ] ow ] [vd

s ¢ 8 g Y | g

© 3
40 35 - | PRODUCTIE EN DISTRIBUTIE VAN STROOM, AARDGAS, STOOM EN WARM
WATER
40 35 AO | Elektriciteitsproductiebedrijven (elektrisch vermogen >= 50 MWe)
40 35 Al |- kolengestookt (inclusief meestook biomassa), thermisch vermogen 100 700 | 700 C Z| 200 700 5.2 2|G
> 75 MWth
40 35 A2 | - oliegestookt, thermisch vermogen > 75 MWth 100 100 | 500 C Z| 100 500 5.1 2|G
40 35 A3 |- gasgestookt (inclusief bijstook biomassa), thermisch vermogen > 75 MWth 100 100 | 500 C Z| 100 500 5.1 1|G
40 35 A5 | - warmtekrachtinstallaties (gas), thermisch vermogen > 75 MWth 30 30| 500 C Z| 100 500 5.1 1|G
40 35 BO | Bio-energieinstallaties elektrisch vermogen < 50 MWe:
40 35 B1 | - covergisting, verbranding en vergassing van mest, slib, gft en reststromen 100 50| 100 30 100 3.2 2|G
voedingsindustrie

40 35 B2 |- vergisting, verbranding en vergassing van overige biomassa 50 50| 100 30 100 3.2 2|G
40 35 CO | Elektriciteitsdistributiebedrijven, met transformatorvermogen:
40 35 Cl|- <10 MVA (0] (0] 30 C 10 30 2 1(P
40 35 C2 |- 10-100 MVA (0] 0 50 C 30 50 3.1 1|P
40 35 C3 |- 100 - 200 MVA (0] 0| 100 C 50 100 3.2 1|P
40 35 C4 |- 200 - 1.000 MVA (0] 0| 300 C z 50 300 4.2 1|P
40 35 C5 |- =>=1.000 MVA (0] 0| 500 C z 50 500 5.1 1|P
40 35 DO | Gasdistributiebedrijven:
40 35 D1 |- gascompressorstations vermogen < 100 MW (6} 0| 300 C 100 300 4.2 1(P
40 35 D2 | - gascompressorstations vermogen >= 100 MW (6} 0| 500 C 200 500 5.1 1(P
40 35 D3 |- gas: reduceer-, compressor-, meet- en regelinstallaties, categorie A (6} (6} 10 C 10 10 1 1(P
40 35 D4 | - gasdrukregel- en meetruimten (kasten en gebouwen), categorie B en C 0 0 30 C 10 30 2 1|P
40 35 D5 | - gasontvang- en -verdeelstations, categorie D 0 0 50 C 50 50 3.1 1|P
40 35 EO | Warmtevoorzieningsinstallaties, gasgestookt:
40 35 E1l |- stadsverwarming 30 10| 100 C 50 100 3.2 1|P
40 35 E2 |- blokverwarming 10 0 30 C 10 30 2 1|P
41 36 - | WINNING EN DISTRIBUTIE VAN WATER
41 36 AO | Waterwinning-/bereidingbedrijven:
41 36 Al |- met chloorgas 50 0 50 C 1000 1000 5.3 1|G
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41 36 A2 |- Dbereiding met chloorbleekloog en dergelijke en/of straling 10 0 50 C 30 50 3.1 1|G
41 36 BO | Waterdistributiebedrijven met pompvermogen:
41 36 Bl |- <1MW (0] (0] 30 C 10 30 2 1(P
41 36 B2 |- 1-15MW (0] 0| 100 C 10 100 3.2 1
41 36 B3 |- =>=15MW 0 0| 300 C 10 300 4.2 1
45 41, 42, 43 - | BOUWNIJVERHEID
45 41, 42, 43 Bouwbedrijven/aannemers algemeen
45 41, 42, 43 0 |- bouwbedrijven/aannemers algemeen: b.o. > 2.000 m2 10 30| 100 10 100 3.2 2|G
45 41, 42, 43 1 |- bouwbedrijven/aannemers algemeen: b.o. > 1.000 m2: b.o. <= 2.000 m2 10 30 50 10 50 3.1 2| G
45 41, 42, 43 2 |- bouwbedrijven/aannemers algemeen: b.o. <= 1.000 m2 0 10 30 10 30 2 1(G
453 432 Bouwinstallatie algemeen 10 10 30 30 30 2 1(G
453 4322 Installatie sanitair/centrale verwarmingsapparatuur indien met spuiterij 50 30 50 30 50 3.1 1(G
453 4321 Elektrotechnische installatie 10 10 30 10 30 2 1(G
50 45, 47 - | HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S, MOTORFIETSEN;
BENZINESERVICESTATIONS
501, 502, 504 | 451, 452, 454 Groothandel in auto's en motorfietsen, reparatie- en servicebedrijven 10 0 30 10 30 2 2|P
501 451 Groothandel in vrachtauto's (inclusief import en reparatie) 10 10| 100 10 100 3.2 2| G
5020.4 45204 A | Autoplaatwerkerijen 10 30| 100 10 100 3.2 1(G
5020.4 45204 B | Autobeklederijen 0 0 10 10 10 1 1|G
5020.4 45204 C | Autospuitinrichtingen 50 30 30 30 R 50 3.1 1(G
5020.5 45205 Autowasserijen 10 0 30 0 30 2 3|P
503, 504 453 Groothandel in auto- en motorfietsonderdelen en -accessoires 0 0 30 10 30 2 1P
51 46 - | GROOTHANDEL EN OPSLAG
5121 4621 0 | Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders 30 30 50 30 R 50 3.1 2|G
5121 4621 1 | Groothandel in akkerbouwproducten en veevoeders met een 100 100 | 300 z 50 R 300 4.2 2|G
verwerkingscapaciteit van 500 ton/uur of meer

5122 4622 Groothandel in bloemen en planten 10 10 30 0 30 2 2| G




18 Standaard Staat van Bedrijfsactiviteiten
SBI1-1993 SBI1-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS INDICES
w [i]

= x w e Z 5 2 g E

O 0 e 3 N 5 & o) Y

z o ) w i o ¢ x

> © © 5 < g >
5123 4623 Groothandel in levende dieren 50 10| 100 C (6} 100 3.2 2|G
5124 4624 Groothandel in huiden, vellen en leder 50 0 30 0 50 3.1 2| G
5125, 5131 46217, 4631 Groothandel in ruwe tabak, groenten, fruit en consumptieaardappelen 30 10 30 50 R 50 3.1 2| G
5132, 5133 4632, 4633 Groothandel in vlees, vleeswaren, zuivelproducten, eieren, spijsolién 10 0 30 50 R 50 3.1 2|G
5134 4634 Groothandel in dranken 0 (6} 30 (6} 30 2 2|G
5135 4635 Groothandel in tabaksproducten 10 0 30 0 30 2 2|G
5136 4636 Groothandel in suiker, chocolade en suikerwerk 10 10 30 (6} 30 2 2|G
5137 4637 Groothandel in koffie, thee, cacao en specerijen 30 10 30 0 30 2 2|G
5138, 5139 4638, 4639 Groothandel in overige voedings- en genotmiddelen 10 10 30 10 30 2 2|G
514 464, 46733 Groothandel in overige consumentenartikelen 10 10 30 10 30 2 2| G
5148.7 46499 0 | Groothandel in vuurwerk en munitie:
5148.7 46499 1 |- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag < 10 ton 10 0 30 10 \% 30 2 2|G
5148.7 46499 2 |- consumentenvuurwerk, verpakt, opslag 10 tot 50 ton 10 0 30 50 \% 50 3.1 2|G
5148.7 46499 5 |- munitie 0 0 30 30 30 2 2|G
5151.1 46711 0 | Groothandel in vaste brandstoffen:
5151.1 46711 1 |- klein, lokaal verzorgingsgebied 10 50 50 30 50 3.1 2|P
5151.1 46711 2 |- kolenterminal, opslag opperviak >= 2.000 m2 50 500 | 500 Z| 100 500 5.1 3|G
5151.2 46712 0 | Groothandel in vloeibare brandstoffen:
5151.2 46712 - ondergronds, K1/K2/K3-klasse 10 0 10 10 10 1 1(G
5151.2 46712 - bovengronds, K1/K2-kl.: o.c. < 10 m3 10 0 10 50 R 50 3.1 1(G
5151.2 46712 - bovengronds, K1/K2-kl.: o.c. 10 - 1.000 m3 30 0 30 100 R 100 3.2 1|G
5151.2 46712 - bovengronds, K3-klasse: o.c. < 10 m3 10 0 10 10 30 2 1|G
5151.2 46712 - bovengronds, K3-klasse: o.c. 10 - 1.000 m3 30 0 30 50 50 3.1 1|G
5151.2 46712 1 |- o.c.>1.000m3, < 100.000 m3 50 0 50 200 R 200 4.1 2(G
5151.2 46712 2 |- o.c.>=100.000 m3 100 0 50 500 R 500 5.1 2|G
5151.2 46712 3 |- tot vioeistof verdichte gassen 50 0 50 300 R 300 4.2 2|G
5151.2 46712 0 | Groothandel in gasvormige brandstoffen (butaan, propaan, Ipg (in tanks)):
5151.2 46712 - bovengronds, <2 m3 (6} (6} (6] 30 30 2 1(G
5151.2 46712 - bovengronds, 2 - 8 m3 10 (6} (6] 50 R 50 3.1 1(G
5151.2 46712 - bovengronds, 8 - 80 m3 10 (6} 10 100 R 100 3.2 1(G
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5151.2 46712 - bovengronds, 80 - 250 m3 30 (0] 30 300 R 300 4.2 2|G
5151.2 46712 - ondergronds, < 80 m3 10 (0] 10 50 R 50 3.1 1G |G
5151.2 46712 - ondergronds, 80 - 250 m3 30 (0] 30 200 R 200 4.1 2|G
5151.2 46712 1 |- o.c.>1.000m3, < 100.000 m3 50 (0] 50 200 R 200| D 4.1 2|G
5151.2 46712 2 |- o.c.>=100.000 m3 100 0 50 500 R 500| D 5.1 2|G
5151.2 46712 0 | Gasvormige brandstoffen in gasflessen
5151.2 46712 - kleine hoeveelheden < 10 ton (6} (6} (6] 10 10 1 1(G
5151.2 46712 - beperkte hoeveelheden (< 150 ton) en hoog beschermingsniveau 10 (6} 10 30 R 30 2 1(G
5151.2 46712 - grote hoeveelheden (> 150 ton) en/of laag beschermingsniveau 30 (6} 30 500 R 500 51 2|G
5151.2 46712 Niet-reactieve gassen (inclusief zuurstof), gekoeld 10 0 10 50 50 3.1 1(G
5151.3 46713 Groothandel minerale olieproducten (exclusief brandstoffen) 100 0 30 50 100 3.2 2| G
5152.1 46721 0 | Groothandel in metaalertsen:
5152.1 46721 1 |- opslag oppervliak < 2.000 m2 30 300 | 300 10 300 4.2 G
5152.1 46721 2 |- opslag oppervlak >= 2.000 m=2 50 500 | 700 z 10 700 5.2 3|G
5152.2 /.3 46722, 46723 Groothandel in metalen en -halffabrikaten 0 10 100 10 100 3.2 2| G
5153 4673 0 | Groothandel in hout en bouwmaterialen:
5153 4673 1 |- algemeen: b.o. > 2.000 m2 0] 10 50 10 50 3.1 2(G
5153 4673 2 |- algemeen: b.o. <= 2.000 m2 0] 10 30 10 30 2 1|G
5153.4 46735 4 | Zand en grind:
5153.4 46735 5 |- algemeen: b.o. > 200 m2 0] 30| 100 0 100 3.2 2|G
5153.4 46735 6 |- algemeen: b.o. <= 200 m2 0 10 30 0 30 2 G
5154 4674 0 | Groothandel in ijzer- en metaalwaren en verwarmingsapparatuur:
5154 4674 1 |- algemeen: b.o. > 2.000 m2 0 0 50 10 50 3.1 2|G
5154 4674 2 |- algemeen: b.o. <= 2.000 m2 0 0 30 0 30 2 1|G
5155.1 46751 Groothandel in chemische producten 50 10 30 100 R 100| D 3.2 2|G
5155.2 46752 Groothandel in kunstmeststoffen 30 30 30 30 R 30 2 1(G
5155.2 46752 Groothandel in bestrijdingsmiddelen in emballage of in gasflessen
5155.2 46752 - kleine hoeveelheden < 10 ton (6} (6} (6] 10 10 1 1(G
5155.2 46752 - beperkte hoeveelheden (< 150 ton) en hoog beschermingsniveau (6} (6} (6] 30 R 30 2 1(G
5155.2 46752 - grote hoeveelheden (>150 ton) en/of laag beschermingsniveau (6} (6} (] 500 R 500 51 1(G
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5156 4676 Groothandel in overige intermediaire goederen 10 10 30 10 30 2 2|G
5157 4677 0 | Autosloperijen: b.o. > 1.000 m2 10 30| 100 30 100 3.2 2|G
5157 4677 1 |- autosloperijen: b.o. <= 1.000 m2 10 10 50 10 50 3.1 2|G
5157.2/3 4677 0 | Overige groothandel in afval en schroot: b.o. > 1.000 m2 10 30| 100 10 100 3.2 2|G
5157.2/3 4677 1 |- overige groothandel in afval en schroot: b.o. <= 1.000 m2 10 10 50 10 50 3.1 2|G
518 466 0 | Groothandel in machines en apparaten:
518 466 1 |- machines voor de bouwnijverheid (6} 10| 100 10 100 3.2 2|G
518 466 2 |- overige 0 10 50 0 50 3.1 2|G
518 466 3 |- overig met oppervlak <= 2.000 m2 (6} 10 30 (6} 30 2 1(G
519 466, 469 Overige groothandel (bedrijfsmeubels, emballage, vakbenodigdheden en 0 0 30 0 30 2 2| G
dergelijke)
52 47 - | REPARATIE TEN BEHOEVE VAN PARTICULIEREN
527 952 Reparatie ten behoeve van particulieren (exclusief auto’'s en motorfietsen) 0 0 10 10 10 1 1|P
60 49 - | VERVOER OVER LAND
6022 493 Taxibedrijven 0 0 30 C 0 30 2 2|P
6023 493 Touringcarbedrijven 10 0| 100 C 0 100 3.2 2| G
6024 494 0 | Goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. > 1.000 m=2 0 0| 100 C 30 100 3.2 3|G
6024 494 1 |- goederenwegvervoerbedrijven (zonder schoonmaken tanks): b.o. 0 0 50 C 30 50 3.1 2|G
<= 1.000 m2

63 52 - | DIENSTVERLENING TEN BEHOEVE VAN HET VERVOER
631 522 Loswal 10 30 50 30 50 3.1 2|G
6312 52102, 52109 A | Distributiecentra, pak- en koelhuizen 30 10 50 C 50 50 3.1 2| G
6312 52109 B | Opslaggebouwen (verhuur opslagruimte) 0 0 30 C 10 30 2 2|G
6321 5221 2 | Stalling van vrachtwagens (met koelinstallaties) 10 0| 100 C 30 100 3.2 2|G
6321 5221 3 | Caravanstalling 10 0 30 C 10 30 2 2|P
64 53 - | POST EN TELECOMMUNICATIE
641 531, 532 Post- en koeriersdiensten 0 0 30 C 0 30 2 2| P
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71 77 - | VERHUUR VAN TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES, ANDERE ROERENDE
GOEDEREN
711 7711 Personenautoverhuurbedrijven 10 0 30 10 30 2 2|P
712 7712, 7739 Verhuurbedrijven voor transportmiddelen (exclusief personenauto's) 10 0 50 10 50 3.1 2|G
713 773 Verhuurbedrijven voor machines en werktuigen 10 0 50 10 50 3.1 2|G
7133 7733 Verhuurbedrijven voor kantoormachines en computers 10 0 30 10 2 2|G
72 62 - | COMPUTERSERVICE- EN INFORMATIETECHNOLOGIE
72 62 Onderhoud en reparatie computers en kantoormachines 0 0 10 0 10 1 1|P
72 58, 63 B | Datacentra (6} (6} 30 C (6} 30 2 1(P
73 72 - | SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
731 721 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30 10 30 30 30 2 1|P
74 63, 69 t/m 71, - | OVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
73,74,77,78,
80 t/m 82

747 812 Reinigingsbedrijven voor gebouwen 50 10 30 30 50 3.1 1(P
7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 C 10 30 2 2| G
7484.3 82991 Veilingen voor landbouw- en visserijproducten 50 30| 200 C 50 200 4.1 3|G
7484.4 82992 Veilingen voor huisraad, kunst en dergelijke 0 0 10 0 10 1 2|P
90 37, 38, 39 - | MILIEUDIENSTVERLENING
9001 3700 AO | RWZI's en gierverwerkingsinricht., met afdekking voorbezinktanks:
9001 3700 Al |- < 100.000 i.e. 200 10| 100 C 10 200 4.1 2|G
9001 3700 A2 |- 100.000 - 300.000 i.e. 300 10| 200 C z 10 300 4.2 2(G
9001 3700 A3 |- >=300.000 i.e. 500 10| 300 C z 10 500 5.1 3G
9001 3700 B | Rioolgemalen 30 (0] 10 C (0] 30 2 1|P
9002.1 381 A | Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven en dergelijke 50 30 50 10 50 3.1 2|G
9002.1 381 B | Gemeentewerven (afvalinzameldepots) 30 30 50 30 50 3.1 2|G
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9002.1 381 C | Vuiloverslagstations 200 200 | 300 30 300 4.2 3|G
9002.2 382 AO | Afvalverwerkingsbedrijven:
9002.2 382 Al |- mestverwerking/korrelfabrieken 500 10| 100 C 10 500 5.1 3|G
9002.2 382 A2 |- kabelbranderijen 100 50 30 10 100 3.2 1(G
9002.2 382 A3 |- verwerking radioactief afval (6} 10| 200 C 1500 1500 6 1(G
9002.2 382 A4 | - pathogeen afvalverbranding (voor ziekenhuizen) 50 10 30 10 50 3.1 1(G
9002.2 382 A5 | - oplosmiddelterugwinning 100 (6} 10 30 100 3.2 1(G
9002.2 382 A6 | - afvalverbrandingsinrichtingen, thermisch vermogen > 75 MW 300 200 | 300 C z 50 300 4.2 3G
9002.2 382 A7 |- verwerking fotochemisch en galvanoafval 10 10 30 30 30 2 1(G
9002.2 382 B | Vuilstortplaatsen 300 200 | 300 10 300 4.2 3|G
9002.2 382 CO | Composteerbedrijven:
9002.2 382 C1l |- niet-belucht v.c. < 5.000 ton/jaar 300 100 50 10 300 4.2 2|G
9002.2 382 C2 |- niet-belucht v.c. 5.000 tot 20.000 ton/jaar 700 300| 100 30 700 5.2 2|G
9002.2 382 C3 |- belucht v.c. < 20.000 ton/jaar 100 100 | 100 10 100 3.2 2|G
9002.2 382 C4 |- belucht v.c. > 20.000 ton/jaar 200 200 | 100 30 200 4.1 3|G
9002.2 382 C5 | - gft in gesloten gebouw 200 50| 100 100 200 4.1 3|G
93 96 - | OVERIGE DIENSTVERLENING
9301.1 96011 A | Wasserijen en linnenverhuur 30 0 50 C 30 50 3.1 2|G
9301.1 96011 B | Tapijtreinigingsbedrijven 30 0 50 30 50 3.1 2|G
9301.2 96012 Chemische wasserijen en ververijen 30 0 30 30 30 2 2|G
9301.3 96013 A | Wasverzendinrichtingen 0 0 30 0 30 2 1|G

SBI 93/08/SvB Standaard
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Bijlage Staat van Horeca-activiteiten 1

Categorie | 'lichte horeca'

Horecabedrijven die, gelet op hun activiteiten en de aard van de omgeving, overwegend overdag en

's avonds zijn geopend. Dit hoofdzakelijk voor de verstrekking van etenswaren, maaltijden en dranken al
dan niet in combinatie met het tegen vergoeding verstrekken van logies. Hierdoor veroorzaken zij
slechts beperkte hinder voor omwonenden. Binnen deze categorie worden de volgende subcategorieén
onderscheiden:

la. Aan de detailhandelsfunctie verwante horeca
Horecabedrijven zoals:
- broodjeszaak, créperie, croissanterie;
- cafetaria, koffiebar, theehuis;
- lunchroom;
- ijssalon;
- snackbar.

1b.  Overige lichte horeca
Horecabedrijven zoals:
- bed & breakfast;
- bistro, eetcafé;
- hotel;
- hotel-restaurant;
- kookstudio;
- poffertjeszaak/pannenkoekenhuis;
- pension;
- restaurant (zonder bezorg- en/of afhaalservice);
- shoarmazaak/grillroom;
- wijn- of whiskyproeverij.

Ic. Bedrijven met een relatief grote verkeersaantrekkende werking
Horeca bedrijven zoals:
- bedrijven genoemd onder 1a en 1b met een vIoeroppervIakl) van meer dan 400 m?;
- restaurant met bezorg- en/of afhaalservice.

Categorie 2 'middelzware horeca’

Bedrijven die, gelet op hun activiteiten en de aard van de omgeving, overwegend ook delen van de

nacht zijn geopend. Dit hoofdzakelijk voor de verstrekking van dranken al dan niet in combinatie met

het verstrekken van etenswaren en maaltijden. Hierdoor kunnen zij aanzienlijke hinder voor omwonen-

den veroorzaken:

Horecabedrijven zoals:

- bedrijven uit categorie 1 die gelet op de aard van hun omgeving ook delen van de nacht geopend
zijn;

- bar, bierhuis, café, pub;

- biljartcentrum;

- café-restaurant.

1) Zie toelichting op de Staat van Horeca-activiteiten.

Rho adviseurs voor leefruimte SvH 2011



Staat van Horeca-activiteiten 2

Categorie 3 'zware horeca'

Bedrijven die voor een goed functioneren ook 's nachts geopend zijn. Dit hoofdzakelijk voor de verstrek-

king van dranken al dan niet in combinatie met etenswaren en maaltijden en die tevens een groot aan-

tal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving met zich mee kunnen brengen:

Horecabedrijven zoals:

- bar-dancing;

- dancing;

- discotheek;

- nachtclub;

- zalenverhuur/partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek-
/dansevenementen).

Rho adviseurs voor leefruimte SvH 2011
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ADRES

Hoofdweg 98 - R100

Hoofdweg 98 - R102

Hoofdweg 98 - R104

Hoofdweg 98 - R106

Hoofdweg 98 - R108

Hoofdweg 98 - R110

Hoofdweg 98 - R112

Hoofdweg 98 - R114

Hoofdweg 98 - R116

Hoofdweg 98 - R118

Hoofdweg 98 - R120

Hoofdweg 98 - R124

Hoofdweg 98 - R126

Hoofdweg 98 - R134

Hoofdweg 98 - R138

Hoofdweg 98 - R140

Hoofdweg 98 - R142

Hoofdweg 98 - R144

Hoofdweg 98 - R146

Hoofdweg 98 - R148

Hoofdweg 98 - R150

Hoofdweg 98 - R152

Hoofdweg 98 - R154

Hoofdweg 98 - R156

Hoofdweg 98 - R158

Hoofdweg 98 - R160

Hoofdweg 98 - R162

Hoofdweg 98 - R164

Hoofdweg 98 - R166

Hoofdweg 98 - R170

Hoofdweg 98 - R172

Hoofdweg 98 - R174

Hoofdweg 98 - R178

Hoofdweg 98 - R180

Hoofdweg 98 - R182

Hoofdweg 98 - R184

Hoofdweg 98 - R186

Molenland 12 R1

Molenland 14 R1

Molenland 14 R2

Molenland 14 R14

Molenland 14 R16

Molenland 14 R19

Molenland 14 R21

Molenland 14 R23

Molenland 14 R25

Molenland 14 R28

Molenland 14 R30B

Molenland 14 R35




Molenland 14 R38

Molenland 14 R44

Molenland 14 R45

Molenland 14 R46

Molenland 14 R47

Molenland 14 R57

Molenland 14 R61

Molenland 14 R68

Molenland 14 R73

Molenland 14 R76

Molenland 14 R78

Molenland 14 R81

Molenland 14 R83

Molenland 14 R86

Molenland 14 R87

Molenland 14 R97

Molenland 14 R100

Molenland 14 R102

Molenland 14 R106

Molenland 14 R107

Molenland 14 R108

Molenland 14 R109

Molenland 14 R112

Molenland 14 R114

Molenland 14 R125

Molenland 14 R126

Molenland 14 R130

Molenland 14 R133

Molenland 14 R134

Molenland 14 R136

Molenland 14 R142B

Molenland 14 R147

Molenland 14 R149

Molenland 14 R150

Molenland 14 R152B

Molenland 14 R152C

Molenland 14 R152D

Molenland 14 R153

Molenland 14 R154

Molenland 14 R154B

Molenland 14 R157

Molenland 14 R161

Molenland 14 R162

Molenland 14 R166

Molenland 14 R166A

Molenland 14 R167

Molenland 14 R171

Molenland 14 R172

Molenland 14 R174

Molenland 14 R177




Molenland 14 R178

Molenland 14 R181

Molenland 14 R185

Molenland 14 R189

Molenland 14 R193

Molenland 14 R194

Molenland 14 R195

Molenland 14 R199

Molenland 14 R202

Molenland 14 R206

Molenland 14 R211

Molenland 14 R217

Molenland 14 R219

Molenland 14 R220

Molenland 14 R224

Molenland 14 R226

Molenland 14 R227

Nessersluis 22

De Hoef Westzijde 22b

De Hoef Oostzijde 117







Bijlage 6 Landschappelijke inpassing De Hoef Oostzijde 27






'THl DE HOEF OOSTZIJDE 27

LANDSCHAP ERFGOED UTRECHT

MOOISTICHTm

Landschap

e het totale zicht op het landschap blijft vergelijkbaar met de oorspronkelijke
situatie
het kleinschalige, waterrijke Bovenland met de grote rationale verkaveling van
de polder op de achtergrond blijft vanaf de dijk zichtbaar
de schapenstal ondersteunt in uitstraling en functie het landgebruik en het
kleinschalige lintbebouwing aan de Oostzijde
het gebouw moet van de zelfde orde als de woning
schapen in het landschap, tot aan de dijk.

verwijder oude inrit en vorm om tot weide

minimaliseer verharding tot het minimum

parkeren niet zichtbaar vanaf de dijk; achter de woning

mestopslag en sleufsilo’s niet zichtbaar vanaf de dijk; achter de woning
versterk de intieme, kleinschalige sfeer op het erf

verplaats de boomgaard en vorm om tot weide; weidse vista op het landschap
pas de nieuwe stal landschappelijk goed in door verschillende
landschapselementen; knip- of scheerheg langs de dijk, de verplante
fruitbomen op de voorgrond en grote boom of bosje achter de stal

maak een zonering in de beplanting; tuinachtige sfeer direct in of om huis,
agrarische sfeer bij landschap

maak een afwisselend erfsilhouet waarin beplanting en bebouwing in
evenwicht is

wissel hogere en lagere beplanting af binnen het erf, zodat er dieptewerking in
het erfsilhouet bestaat

geen verharding langs de noordzijde van de stal; stal in het landschap,
versterkt de agrarische uitstraling.

Nieuwbouw
het gebouw ziet er alzijdig uit als een schapenstal in het landschap; de functie
is ondergeschikt aan het beeld
de stal heeft een eenvoudige, simpele architectuur met een agrarische
uitstraling
geen dakkapellen, geen deuropeningen aan de noordzijde van de stal
geen roldeuren, maar houten openslaande deuren in de voorgevel
gemestelde voorgevel , eenvoudige architectuur, ondergeschikt aan de
architectuur van de woning
grootte van de gevel staat in verhouding tot de voorgevel van de woning
de bouw van een hooiberg draagt bij aan het agrarische karakter en functie
van het erf.

Elementen
passend materiaal- en kleurgebruik
verharding speelt geen hoofdrol, oppervlak is zo compact mogelijk
type verharding past bij het erf (grind, gebakken klinkers)
geen opslag op het erf
groene gras oevers, geen hoge beschoeiing
gebruik streekeigen soorten voor hagen (liguster, meidoorn of veldesdoorn in
plaats van beuk) met een maximale hoogte van 1.20 meter

Landschap Erfgoed Utrecht PROJECT Herbestemming boerenerf

Bunnikseweg 25 Datum: Mei 2016

2732 HV De Bilt Locatie: De Hoef Oostzijde 27

Postbus 121 Opdrachtgever: Richard Kandelaar

3730 AC De Bilt Adviseur: Iskander Dias, Mees Ruimte & Milieu
03022055 34 Ervenconsulenten: Jolanda van Looij, Landschap Erfgoed Utrecht

Rob Hendriks, Mooisticht




Op de achtergrond de grootschalige rationele
Op de voorgrond het kleinschalige Bovenland met dorpse, verkaveling, met grotegoerderijen in de polder
land- en tuinbouw gerelateerde bebouwing. ot

N i
‘»‘} 12 T y Kwaliteiten van het landschap
! : TR Y R e De veenrivier de Kromme Mijdrecht is één van de ontginingsbases van de
/ e ; : 1 Hi=d] radiale ontginningsstructuur rondom de ronde veenkoepel ten tijde van De
Grote Ontginningen (11° eeuw), Deze wordt op Europees niveau gewaardeerd.

e De waterstructuur van het Bovenland ligt overwegend haaks op de rivier. LANDSCHAP ERFGOED UTRECHT

e De krommingen in de rivier geven voortdurend een veranderde vista’s op
de rivier en het waterrijke Bovenland. Omdat het Bovenland ter hoogte van Mommmm\yww
locatie vrij smal is, is er tevens uitzicht over de laaggelegen droogmakerij
Polder de Derde Bedijking.

e In De Hoef bestaat het landgebruik aan de Oostzijde uit grasland en tuinbouw
met dorpse en aan de kleinschalige land- en tuinbouw gerelateerde bebouwing,
aan de Westzijde uit grasland met grotere melkveehouderijen.

e De lintbebouwing langs de Kromme Mijdrecht is in de loop der decennia
behoorlijk volgebouwd. Dit zorgt dat de vista’s over het weidse, agrarische
Bovenland extra waardevol zijn geworden.

Vista’s vanaf de Kromme Mijdrecht op het waterrrijke, kleinschalige Bovenland. De grote, weidse ‘Polder de Derde Bed

7

Kwaliteiten op het erf:
e  Karakteristiek woonhuis uit de jaren ‘20-’30 met stenen bijgebouwen.
e De grote Platanen zijn beeldbepalend voor het erfsilhouet.

Opgave en meegegeven kaders:

De huidige opstallen zijn verwaarloost en voldoen niet aan de milieu- en
dierenwelzijn eisen van het hobbymatig houden van schapen. De opgave van de

. ervenconsulent is om tot de meest optimale positionering van de stal te komen. De
oppervlakte van de stal en de afstanden t.b.v. milieu zijn als kaders meegegeven.
De ervenconsulentschap doet geen onderzoek of uitspraken naar de omvang van
de gebouw in relatie tot het landschap.

b a ¥ o 3 o e ¢ S ki i ’ Door de herindeling van het erf, incl. het verwijderen van de tweede oprit,
De huidige vista’s vanaf de rivier op het Bovenland. De noordelijke is groter dan de zuidelijke vista. blijft het totale zicht op het landschap vergelijkbaar. ) )
Aandachtspunten uit de schetssessie

Vista zuidzijde van de woning g I 7 \ 2 Om tot een goede locatiekeuze en positionering van de nieuwe stal te komen is
\ ¢ er een afweging gemaakt tussen de vista’s, de ontginningsstructuur en de achter
rooilijn van de historische lintbebouwing.

Kansen tot kwaliteitsverbetering

e Het erf kent veel verharding. Onlangs is er een tweede inrit bijgekomen.
Hierdoor is het erf in de breedte gegroeid en het zicht op het landschap
verkleind. Het minimaliseren van de verharding en het terugbrengen van
2 naar 1 opritten levert een grote kwaliteitswinst op en meer zicht op het
landschap.

e Het parkeren niet meer zichtbaar vanaf de dijk. De parkeerruimte verplaatsen
van naast de woning naar achter de woning.

‘ | e = e De nieuwe stal landschappelijk inpassen door een opeenvolging van

! o s : ; £ T ’ ﬂ - beplanting: een knip- of scheerheg (max. 1,2 m hoog) langs de dijk,

Viif: Zuidz:jde: de fruitbomen belemmergn deel het tzicht, maar dragen bij aan het landelijke karakter. o . — fruitbomen voor en naast de stal en een grote boom/bosje achter de stal.

: Deze landschappelijke inpassing onttrekt de niet-streekeigen beplanting van de

kwekerij aan het zicht.

e Een knip- of scheerheg als duidelijk scheiding tussen privé en agrarische
functie. Dit haalt tevens de overig verharding grotendeels uit het zicht.

e Het waarborgen van de agrarische functie op het Bovenland, met dieren in het
landschap.

i & T

1o

Landschap Erfgoed Utrecht
Bunnikseweg 25

2732 HV De Bilt

Postbus 121

3730 AC De Bilt
03022055 34

mm;/)
Door de oprit en de bijgebouwen te verwijderen, Nieuwe inrit kan beter Ia}idschappelijk worden ing;eric t door st;eekéigén Positie vn de nieuwe shuur wordt onder andere bepaald door de achte
komt de woning weer aan het landschap te liggen. landschapselementen zoals een knip- of scheerheg. rooilijn van de historische lintbebouwing.

~




Bijlage 7 Landschappelijke inpassing Hoofdweg 74






% VOORSTEL
KAVELSPLITSING/TERREININDELING
HOOFDWEG 74 MIJDRECHT

Yz Landscha p
Rho - Totale zicht op het open agrarische omliggende
o landschap blijft behouden.

ADVISEURS = Kenmerkend voor de polder zijn de boerderijen
VOOR gestructureerd langs rechte wegen, haaks daarop
LEEFRUIMTE de afwateringssloten. Deze blijven gehandhaafd.

Bebouwing

- Extra woning wordt gerealiseerd in bestaande
bebouwing (hooischuur).
- Ten behoeve van de nieuwe woning worden raam en
deurpartij gerealiseerd.
= Bebouwing achter het voormalig zomerhuiswordt [0 S A\ -ver/eTBenelcing
ontmanteld, de overkapping blijft intact.
- In de gevel van de bestaande woning worden, aan de
zijde van de Westerlandweg, tuindeuren gerealiseerd
(afhankelijk van goedkeuring door de welstandcommissie).
- De aanpassingen aan het gebouw doen geen afbreuk
aan het bestaande karakteristieke gevelbeeld, zoals . )
zichtbaar vanaf de Westerlandweg. N e voormalig zomerhuis
- Het bestaande karakteristieke (voormalige agrarische) volume ' y
blijft ook na het toevoegen van de extra woning behouden.

] huidige iririt_//
Beplantng =
- Waardevolle bomen (linden) blijven behouden.
- Bestaande boomgaard en groen blijft behouden.
- Hoogstambomen blijven behouden. Daar waar
nodig worden deze vervangen. . '
= Grasland tussen de bomen blijft behouden met /- = APS
. ' . toekomstige inrit met brug
eventueel schapen of andere dieren. / .

2 linden conform lijst waardevolle bomen 2014
Verkeer gemeente De Ronde Venen

- Fietsbrug blijft gehandhaafd.

- Parkeren vindt plaats op eigen erf bij zowel
bestaande als nieuwe woning.

- Ten behoeve van de bestaande woning wordt een
nieuwe inrit gerealiseerd.

Tuin

- Tuin van de nieuwe woning is gesitueerd aan de
voorzijde van de woning. De bestaande inrit en
de gronden naast de paardenbak en -stal zijn
verhard. De paardenbak zelf is zand met
daar omheen weide/grasland.

- Tuin van de bestaande woning bestaat grotendeels
uit gazon/grasland. De nieuwe inrit en de
parkeerplaatsen worden verhard.







Bijlage 8 Landschappelijke inpassing Provincialeweg 17






g 1 ng by

Provinciale Weg 15 - 17
inclusief bestaande en
blijvende bomenrijen aan
achterzijde perceel. Deze
ontrekken de nieuwbouw
aan het zicht.
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agrarisch

parkeren kdv.

rombou

opdrachtgever dhr. C.J. Oudshoorn, Molenland 10 te Mijdrecht intake 4440807006
onderdeel Voorstel A voorkeurs situatie schaal 1:1000
papierformaat A3

bladnummer 50‘03 datum 25-01-2018

Zwartewaterallee 14
Postbus 240 08 8236 8236 info@rombou.nl
8000 AE Zwolle www.rombou.nl







Bijlage 10 Landschappelijke inpassing Mennonietenbuurt
116A






N

‘l =1
e T i ,’
"-"-"F e jff; ','-!r!

5#,717

\

Y, l,’-g;,
“ "J"J';rr;;{' e etr

e malaREN
|/ !———u““ g 5 &

Destaande bomen handhaven

1o maken water

9ad naar agrarische grond
londerhoud) door 2icht nsar

5 T,
exbra womng bouwviak 15s7 6l
higrbmnen de nguwe womng te -
realeren
(an niguwe destemadngeplan max T00w'|

weidegrond/
grasland

te mahen water

o r,
'

weidegrond/
grasland

Inrichtingstekening Mennonietenbuurt 116A
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